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CONTRATO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO, POR ADESAO
REFERENCIADO EM BENS IMOVEIS - CLAUSULAS GERAIS

1. PARTES CONTRATANTES

1.1 A BB Administradora de Consoércios S.A., com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 01 Bloco “A”, S/N — 7° andar (parte), Asa Sul - Brasilia. Distrito Federal, CEP
70.073-900, inscrita sob o n°. MF/CNPJ 06.043.050/0001-32. por meio deste contrato
registrado sob o n° no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
(Cartério Marcelo Ribas), localizado no SUPER CENTER - Edificio Venancio 2000,
SCS, Quadra 08, BI. B-60, Sala 140-E, 1° Andar — Brasilia (DF), designada doravante
BB Consércios, e a pessoa qualificada na Proposta de Participacdao em Grupo de
Consodrcio, por Adesio, que é parte integrante do presente contrato, designada
doravante Consorciado, contratam entre si o que adiante segue.

2. DEFINICOES

2.1. Administradora de Consércios ou Administradora — é 3 pessoa juridica
prestadora de servicos com objeto social principal voltado a formacao, organizagao e
gestao de Grupos de Consorcio, autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil.
Para os fins deste Contrato. Administradora de Consércios ¢ a BB Consorcios.

2.2. Alienagiao Fiduciaria - ¢ um direito real de garantia, em que o Consorciado
detém a posse do bem imdvel adquirido com o produto do crédito, mas transfere 3
respectiva propriedade para o credor, no caso, a BB Consorcios, que passa a ser a
proprietaria fiduciante, até que todas as obrigacoes previstas neste Contrato sejam
adimplidas pelo Consorciado, momento em que esse readquirira a propriedade plena
do imovel.

2.3. Assembléia Geral Extraordinaria (AGE) - é a reuniao extraordinaria dos
Consorciados, realizada por iniciativa do Grupo ou da BB Consodrcios, com objetivo de
deliberar sobre questées do Grupo de Consércio, nao pertinentes as Assembléias
Gerais Ordinarias.

25. Bacen - ¢é 3 sigla do Banco Central do Brasil, autoridade competente para
autorizar e fiscalizar o funcionamento das empresas administradoras de Consorcios.

2.6. Bem de Referéncia ou Bem Referenciado — ¢ 0 bem imovel do Grupo de

2.7. Carta de Crédito — é o documento habil emitido pela BB Consércios em favor
do Consorciado Contemplado, que comprova a disponibilizacao do valor do Crédito
nele indicado, para utilizacao nos termos e condi¢des previstos no presente Contrato.

2.8. Consédrcio — ¢ 3 reuniao de pessoas naturais e/ou juridicas em Grupo,
promovida pela Administradora de Consorcios, com prazo de duragcdo e numero de
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cotas previamente determinados, com a finalidade de propiciar a seus integrantes, de
forma isondmica, a aquisicao de bens iméveis por meio de autofinanciamento.

2.9. Consorciado — é a pessoa natural ou juridica que integra o Grupo de Consorcio,
como titular de Cota numericamente identificada, e que assume a obrigacéo de
contribuir para o cumprimento integral dos objetivos definidos, na forma e no modo
estabelecidos neste Contrato.

2.9.1. Consorciado Ativo - € o Consorciado que mantém vinculo obrigacional
com o Grupo de Consorcio, inclusive aquele que antecipou o pagamento de
todas as prestagdes, mas ainda nao foi contemplado.

2.9.2. Consorciado Contemplado - € o Consorciado que adquiriu o direito de
utilizar o valor do Crédito, mediante Contemplagao por sorteio ou lance, nos
termos deste Contrato.

2.9.3. Consorciado Excluido ou Participante Excluido - € o Consorciado
nao contemplado que deixa de participar do Grupo de Consércio, por desisténcia
declarada ou por inadimplemento contratual, nos termos deste Contrato.

2.9.4. Consorciado Cessionario - € o Consorciado que adquiriu Cota de
Consorcio cedida por outro Consorciado, contemplado ou nao.

2.10. Contemplagao - € a atribuicao ao Consorciado do direito de utilizar o Crédito,
para aquisicao do(s) Bem(ns) Imdvel(eis), indicado(s) pelo Consorciado, e também
para a restituicdo das prestacbes pagas, nos casos de consorciados excluidos,
observadas as disposigdes deste Contrato.

2.11. Contrato de Participagao — € o documento firmado entre a Administradora de
Consoércios e os Consorciados, que cria vinculo juridico obrigacional entre os
Consorciados, e destes com a Administradora, pelo qual o Consorciado formaliza seu
ingresso em Grupo de Consorcio. Expressa, de forma clara e explicita, as condi¢oes da
operacao do Grupo de Consércio, os direitos e os deveres das partes contratantes. E
titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 10°, § 6°, da Lei 11.795/2008.

2.12. Cota — é a fracao numericamente identificada, correspondente a participacao de
cada Consorciado no Grupo de Consorcio, a qual pode ser designada da seguinte
forma:

2.12.1. Cota Ativa — é a Cota de participacao pertencente ao Consorciado Ativo.

2.12.2. Cota Cedida — é a Cota adquirida diretamente do Consorciado Ativo, em
dia com suas obrigacoes, ou de Consorciado Excluido, com a anuéncia da BB
Consoércios, assumindo o adquirente/cessionario todos os direitos e obrigagdes do
Consorciado originario/cedente.

2.12.3. Cota Vaga — é a Cota de participacao que ainda nao foi comercializada.

2.13. Crédito — é o valor equivalente ao Preco do Bem Referenciado, vigente na
data da AGO em que ocorrer a Contemplagdo, com os acréscimos previstos no
presente Contrato, colocado a disposicdo do Consorciado Contemplado para
aquisicao do bem imével por meio de Carta de Crédito.

2.14. Diferencial de Reducao de Prestacao — ¢ a incidéncia do Fator de Redugao
da Prestagao, conforme disposto na Clausula 2.15, facultada a todos os consorciados
somente no ato da adesao ao Grupo de Consércio, desde que oferecido, uma vez que
a BB Consorcios tem a faculdade de oferecer ou nao esse Diferencial de Redugao
de Prestagao nos planos de consorcio sob sua administragao.
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2.15. Fator de Reducao da Prestagio - é o percentual de reducgao, entre 0% (zero
por cento) e 50% (cinglienta por cento), inclusive, aplicado sobre o Percentual de
Amortizacao Mensal do Fundo Comum. O percentual que representa o Fator de
Reducao da Prestacao, quando oferecido pela BB Consodrcios o Diferencial de
Reducao de Prestagéo, estara indicado na Proposta de Participacao e sera o mesmo
percentual para todas as Cotas de um mesmo Grupo de Consoércio. A aplicacao do
Fator de Reducgao da Prestagao implicara no recolhimento a menor do Percentual de
Amortizacao Mensal do Fundo Comum até a Contemplagao da Cota ou até a
metade do prazo de duragéo originalmente previsto para o Grupo de Consoércio, o que
ocorrer primeiro, ocasidao em que sera feita a Integralizagao, pelo Consorciado, da
quantia paga a menor. O referido Fator de Reducao da Prestagao nao incidira
sobre os percentuais destinados ao Fundo de Reserva, Taxa de Administracao,
Taxa de Administracao Antecipada e Seguros.

2.16. Fundo Comum - é constituido por valores que integram a prestacado devida
pelo consorciado e destina-se a atribuicdo de Crédito aos consorciados contemplados
para aquisicao do bem imével, cujo preco esta indicado na Proposta de Participacao, a
restituicao aos consorciados excluidos e a outros pagamentos previstos neste
Contrato.

2.17. Fundo de Reserva — é constituido por valores que integram a prestacdo mensal
e pelos rendimentos da aplicacdo financeira dos recursos do proprio Fundo de
Reserva, que sera utilizado para os fins previstos na Clausula 27.2.2 deste Contrato.

2.18. Grupo de Consércio — ¢ uma sociedade de fato, constituida na data da
realizagao da primeira AGO por consorciados reunidos pela BB Consércios, com
prazo de duragao previamente estabelecido na Proposta de Participagao para os fins
estabelecidos neste Contrato.

2.19. Grupo em Formagio — Grupo de Consorcio que se encontra no prazo pré-
estabelecido para sua constituicao, antes da realizacao da primeira AGO.

2.20. Grupo em Andamento — Grupo de Consoércio devidamente constituido com a
realizacao da primeira AGO.

2.21. Integralizagao - ¢ o pagamento, feito pelo Consorciado, da diferenca recolhida
a menor, em razao da utilizagao do Diferencial de Redugio de Prestacao, conforme
disposto nas clausulas 2.14 e 2.15.

2.22. Percentual de Amortizagdo Mensal do Fundo Comum — € o resultado da
divisao de 100% (cem por cento) pelo nimero de meses previsto para a duracao do
Grupo de Consércio, aplicado sobre o Preco do Bem Imével.

2.23. Prazo do Grupo de Consércio — é o periodo determinado na Proposta de
Participacao para duracao do Grupo de Consoércio, que tera inicio a partir da data de
realizagao da primeira AGO.

2.24. Preco do Bem Imoével — é o valor do Crédito sugerido como referéncia para
bens imoéveis, constante da Proposta de Participacao, que servira de base para o
calculo das prestagdes devidas pelos consorciados, bem como para a fixacao do valor
do Crédito a ser atribuido aos consorciados contemplados.

2.25. Prestacdo Mensal ou Prestagdo — é o valor devido pelo Consorciado,
representado pelo percentual das importancias referentes ao Fundo Comum, Fundo de
Reserva, Taxa de Administracdo, Taxa de Administracdo Antecipada - nos meses em
que esta for devida -, conforme numero de meses indicado no campo 21.2.1 da
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Proposta de Participagio, Seguros e demais encargos e despesas previstas neste
Contrato.

2.28. Sociedade de Fato — € a sociedade formada por duas ou mais pessoas, sem
personalidade juridica, que busca atingir um objetivo comum

2.29. Taxa de Administragio - é o montante devido pelos Consorciados a BB
Consorcios, 23 titulo de remuneragcao pelos servicos prestados na formacao,
organizacao e administracao do Grupo de Consércio até o Seu encerramento.

2.30. Taxa de Administragao Antecipada - é o percentual pago pelos Consorciados
a titulo de adiantamento da Taxa de Administracio.

2.31. Taxa de Permanéncia - ¢ o valor devido a2 BB Consércios, a titulo de
remuneracao pela administracao de recursos Nao procurados pelos Consorciados e
participantes excluidos, apos o encerramento do Grupo.

3. DIREITOS E OBRIGACOES DO CONSORCIADO

33. O Consorciado, inclusive se for excluido do Grupo, esta obrigado a manter
atualizadas suas informacgoes cadastrais perante ga Administradora,
especialmente as que se referem a endereco, numero do telefone e dados
relativos a conta de depdsitos, se a possuir.

4. OBRIGAGOES DA BB CONSORCIOS
o, Tits. e Docs.
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. colocar a disposicao dos Consorciados na AGO copia do seu ultimo
balancete patrimonial remetido ao Bacen, bem como da respectiva
Demonstracdo dos Recursos do Grupo de Consorcio e, ainda, da
Demonstracao das Variagées nas Disponibilidades do Grupo de Consorcio,
relativas ao periodo compreendido entre a data da ultima assembléia e o
dia anterior, ou o proprio dia da realizagao da AGO do més;

Il. lavrar atas das assembléias gerais ordinarias e extraordinarias;

lll. efetuar o controle diario da movimentacao das contas componentes das
disponibilidades dos grupos de consoércio, inclusive os depdsitos bancarios:

IV. proceder a definitiva prestagao de contas do grupo, quando do seu
encerramento;

V. levantar o boletim de encerramento das operacdes do Grupo de Consércio,
até 60 (sessenta) dias apés a realizacao da ultima assembléia.

4.2. A BB Consorcios mantera adequados sistemas de controle operacional que
permitam o pronto exame das operag¢des dos Grupos de Consércio pelo Banco Central
do Brasil e pelos consorciados representantes do Grupo.

4.3. A BB Consorcios devera adotar, de imediato, os procedimentos legais e
necessarios a execucao das garantias se o Consorciado Contemplado que tiver
utilizado seu Crédito atrasar o pagamento de mais de uma prestacao, observado
o disposto na Clausula 37.

5. REMUNERAGAO DA BB CONSORCIOS

5.1. A remuneracdo da BB Consorcios pela formagao, organizagdo e administragéo
do Grupo de Consércio sera constituida:

I pela Taxa de Administracao e pela Taxa de Administracao
Antecipada, esta nos meses em que for devida, conforme numero de
meses indicado no campo 21.2.1, da Proposta de Participacao;

Il. por 50% (cinquenta por cento) dos valores relativos a juros
moratérios e multas, previstos na Clausula 15.1, recebidos em virtude
do atraso no pagamento das prestagcdes pelo Consorciado;

. pela Taxa de Permanéncia de 5% (cinco por cento) sobre os
recursos nao procurados, conforme estabelecido na Clausula 39.10.

5.1.1 Cabera ainda, a BB Consorcios, o recebimento de outros valores
expressamente previstos no presente Contrato, assim como da remuneracao
conforme Clausula 27.2.2, inciso VI deste Contrato.

5.2. A Taxa de Administragao € o percentual indicado no campo 21 da Proposta de
Participagao.

5.3. Taxa de Administragcao Antecipada & o percentual estipulado no campo 21.2
da Proposta de Participacdo, diluido e cobrado nas primeiras prestacdes, conforme
indicado no campo 21.2.1 da Proposta de Participagao.

5.4. E vedada a majoracdo do percentual da Taxa de Administracdo durante o prazo
de vigéncia do Grupo de Consorcio.

5.5. A Taxa de Administragdo sera cobrada ou compensada quando houver cobranca
ou devolugao de diferenga de Prestagao, conforme prewsto nas Clausulas 16.2 e 16 3
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6. GRUPO DE CONSORCIO

6.1. O Grupo de Consércio & auténomo e possui patriménio proprio, que nao se
confunde com o de outros Grupos de Consércio, nem com o patriménio da BB
Consorcios.

6.2. O interesse do Grupo de Consércio prevalece sobre os interesses individuais
dos Consorciados.

6.3. As regras gerais de organizagéo, de funcionamento e de administracao valem
uniformemente e obrigam a todas as partes: os Consorciados, a BB Consorcios e o
Grupo de Consércio.

6.4. O Grupo de Consoércio, por ser uma Sociedade de Fato, sem personalidade
juridica, sera representado pela BB Consoércios, ativa ou passivamente, em juizo ou
fora dele, para defesa dos direitos e interesses coletivamente considerados para o fiel
cumprimento dos termos e condigbes estabelecidos no presente Contrato.

6.5. O Grupo de Consércio tera ambito nacional, sendo que as assembléias
realizar-se-do na sede da BB Consércios, podendo acontecer em outro local, a critério
da BB Consércios, que comunicara previamente aos Consorciados.

6.6. O prazo de duragdo do Grupo de Consércio & aquele estabelecido no campo
25 da Proposta de Participagao e passara a contar da data da realizagao da primeira
AGO.

6.7. O numero do Grupo de Consércio e da(s) Cota(s) de cada Consorciado sera
informado pela BB Consércios no momento da convocagao para a primeira AGO.

7 CONSTITUICAO DO GRUPO DE CONSORCIO

7.1. O Grupo de Consércio sera constituido pelo ingresso de pessoas naturais e/ou
juridicas, na qualidade de Consorciados, mediante adesdo por meio eletrénico com
impostacao da senha ou por assinatura da Proposta de Participacao, observadas as
disposigbes desta Clausula.

7.2. O numero de cotas do grupo sera fixado na data de constituicao do Grupo
de Consorcio, ndo podendo ser alterado ao longo do prazo de duragéo do Grupo. Por
ocasiao da formalizagio da Proposta de Participagao, o Consorciado esta obrigado a
declarar se possui outras cotas do mesmo grupo.

I O percentual de cotas de um mesmo consorciado em um mesmo
Grupo, em relagao ao nimero maximo de cotas de consorciados ativos do
Grupo, fica limitado a 10% (dez por cento).

7.3. O Grupo de Consércio somente podera ser convocado para constituicao apos
a alocacao de recursos suficientes para a realizagao de contemplacées via sorteio,
considerados os créditos de maior valor do grupo.

7.4. A constituicao do Grupo de Consércio dar-se-a pela realizacao da primeira
AGO, a qual devera ocorrer em até 90 (noventa) dias, contados da primeira ades3o ao
Grupo de Consoércio.

7.5. Findo o prazo de 90 (noventa) dias e ndo constituido o Grupo de Consoércio, a

partir do primeiro dia util seguinte a esse prazo, a BB Consércios disponibilizara aos

consorciados os valores recebidos a titulo de Fundo Comum, Fundo de Reserva, Taxa
.OEJU,}
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de Administragao e valor referente ao(s) Prémio(s) de Seguro(s), se houver, acrescidos
dos rendimentos liquidos, provenientes de sua aplicacao financeira.

7.6. Ocorrendo a exclusdo de consorciados, o Grupo de Consércio continuara
funcionando, respeitado o prazo de sua duragao, salvo se, em AGE, for deliberada a
dissolugao do Grupo de Consércio, conforme Clausula 32.1.

7.7. O Consorciado, inclusive se for excluido do Grupo, esta obrigado a manter
atualizadas suas informacoes cadastrais perante a Administradora, em especial
do enderego, nimero do telefone e dados relativos a conta de depositos, se a
possuir.

7.8. A BB Consorcios podera participar de Grupo de Consércio sob sua
administracao, desde que nao concorra a Contemplacéo, sendo que o Crédito indicado
em sua Cota somente Ihe sera atribuido apos a contemplacao de todos os demais
consorciados.

7.9. Sdcios, gerentes, diretores da BB Consércios, bem como os prepostos com
funcao de gestao poderao participar de Grupos de Consércio administrados pela BB
Consodrcios e concorrer a Contemplagao, por sorteio ou lance, porém somente apds a
contemplacao de todos os demais consorciados.

7.10. O disposto no item 7.9 acima se aplica, também. as empresas ligadas a BB
Consorcios que participarem de Grupo de Consércio por ela administrado.

7.11. As informacbes relativas ao Grupo de Consércio e a(s) cota(s) serao
disponibilizadas mensalmente ao(s) consorciado(s) e, a qualquer tempo aos
consorciados eleitos para representar o Grupo, através do site do Banco do Brasil na
internet (www.bb.com.br), nos Terminais de Auto-Atendimento do Banco do Brasil e na
Central de Atendimento Banco do Brasil.

7.12. O Consorciado podera aderir a Grupos de Consércios em formacao e em
andamento.

7.13. O Consorciado devera apresentar declaragao de situagao econémico-financeira
compativel com a participacdo no Grupo de Consércio quando de sua adesao, sem
prejuizo da apresentagcao de documentos previstos neste Contrato de Participacao em
Grupo de Consorcio, relativos as garantias adicionais, exigiveis quando da
Contemplacao.

7.14. A BB Consorcios efetuara a entrega de copia impressa do presente Contrato
ao Consorciado, para prévio conhecimento do seu contetdo, no ato da assinatura da
Proposta de Participagdo ou disponibilizara o Contrato por meio eletrénico, quando a
adesao se der por esse meio, mediante digitacdo da senha.

8. ADESAO A GRUPO DE CONSORCIO EM FORMAGAO

8.1. O Consorciado formalizara sua adesdo a Grupo de Consércio em formacéao e
devera aguardar a realizagdo da primeira AGO, respeitado o prazo de 90 (noventa)
dias estabelecido na Clausula 7.4 deste Contrato de Participacdo em Grupo de
Consércio para constituicado do Grupo de Consércio.

.-QlJ L8]




-

& BB CONSORCIOS

BB Administradora de Consércios SA .
9. ADESAO A GRUPO DE CONSORCIO EM ANDAMENTO

9.1. O Consorciado que for admitido em Grupo de Consércio em andamento
devera realizar o pagamento integral das prestacoes referentes a Cota adquirida,
vincendas e vencidas, se for o caso, no prazo remanescente para o termino do grupo.

10.  DIREITO DE RETIRADA E EXCLUSAO DO CONSORCIADO

10.1. Ao Consorciado sera garantido o direito de retirada do Grupo de Consoércio,
nas seguintes situacées:

I por arrependimento, desde que formalize o pedido de cancelamento da
Proposta de Participagcdo ou Cota, até o oitavo dia que anteceder a
realizacéo da primeira AGO do Grupo de Consércio, hipétese em que tera
direito a devolucao das quantias pagas, monetariamente corrigidas;

. depois de realizada a primeira AGO, nos termos da Clausula 29 5 deste
Contrato.

10.2. Constituem hipéteses de exclusdo do Consorciado:

I. Desisténcia declarada - caracteriza-se quando o consorciado nao
contemplado, que tenha participado das assembléias de Contemplagao,
solicita a BB Consércios, por escrito, o cancelamento da Cota de sua
titularidade;

Il. Inadimpléncia - caracteriza-se, para fins de exclusdo, quando o
consorciado nao Contemplado ou o consorciado que teve a sua
contemplagao cancelada, conforme Clausula 21.4. deixa de pagar 3 (trés)
prestacoes mensais, consecutivas ou nao. A exclusio por inadimpléncia
sera precedida de comunicagdo ao Consorciado, na qual ser-lhe-a
concedido o prazo de 5 (cinco) dias para pagar as prestacées vencidas,
com os devidos acréscimos.

10.3. O Consorciado inadimplente, antes de efetivada sua exclusdao, podera
restabelecer seus direitos mediante o pagamento das prestagdes mensais e de
diferencas de prestagées em atraso, com seus valores reajustados e acrescidos de
multa e juros moratérios previstos nas clausulas 15.1 e 16.2 deste Contrato.

10.4. A desisténcia declarada ou a inadimpléncia, nas formas dos incisos | e Il da
Clausula 10.2, caracteriza infragio contratual pelo descumprimento da obrigacao
de contribuir para o integral atendimento dos objetivos do Grupo de Consércio.
Em conseqiiéncia, conforme o disposto no artigo 53, § 2°, do Cédigo de Defesa
do Consumidor e no § 5° do Art. 10 da Lei 11.795/2008, serdao descontados dos
valores a serem restituidos, multa pecuniaria compensatéria com importancia
nunca superior a 15% (quinze por cento) do valor do crédito a que fizer jus, a
pagar da seguinte forma:

l. 50% (cinquenta por cento) da multa a ser incorporada ao Fundo
Comum do Grupo; e

Il. 50% (cinquenta por cento) da multa a ser destinada a BB
Consorcios.

~ 10.5. E assegurada aos consorciados excluidos, por desisténcia declarada ou
7 inadimplemento contratual, ou a seus sucessores, a devolugao das quantias pagas,

conforme clausulas 10.6, 10.7 e 10.8, observadas as disposicoes do item 10.4 acima.
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10.6. O Consorciado Excluido n3o contemplado tera direito a restituicdo da
importancia paga ao Fundo Comum do Grupo, cujo valor deve ser calculado com base
no percentual amortizado do valor do crédito vigente na data da assembléia de
contemplagéo, acrescido dos rendimentos da aplicagao financeira a que estao sujeitos
Os recursos dos consorciados enquanto nao utilizados pelo participante.

10.7. Da quantia apurada, conforme Clausula 10.6, sera descontada a Importancia
que resultar da aplicagao da Clausula 10.4.

10.8. Os valores relativos a juros e encargos moratérios, previstos na Clausula 15.1
inclusive prémios de seguros, nao serdao devolvidos quando da ocorréncia de
desisténcia declarada ou exclusao por inadimpléncia do Consorciado do respectivo
Grupo de Consércio.

11. BEM OBJETO DO CONSORCIO

11.1. O Grupo de Consdrcio pode ter por objeto Bem(ns) Imoével(is), indicado na
Proposta de Participacéo, os quais podem ser:

| urbanos edificados e com habite-se:
Il. terrenos urbanos:

. rural;

IV. construcao: ou

V. reforma.

§ 1° - Os valores dos créditos de um mesmo grupo podem ser
diferenciados, desde que o crédito de menor valor, vigente ou definido na
data da constituicio do grupo, nio seja inferior a 50% (cinqiienta por
cento) do crédito de maior valor.

§ 2° - Para os casos de grupos resultantes da fusao de outros grupos, sera

admitida diferenca superior 3 estabelecida no §1°, desde que a fusado tenha sido
aprovada em AGE.

12.  VALORES DEVIDOS PELOS CONSORCIADOS

12.1. O Consorciado obriga-se ao pagamento da Prestacao Mensal correspondente 3
soma das importancias referentes ao Fundo Comum, ao Fundo de Reserva, a Taxa de
Administragao e a Taxa de Administracao Antecipada nos meses em que for devida, a
ser calculada sobre o valor do Pregco do Bem Imével referenciado na Proposta de
Participagao, vigente nas datas das respectivas AGO de Contemplacao, observado que
essas importancias sao identificadas na Proposta de Participacao também em
percentual do Prego do Bem Imovel.

12.2. A Prestacao Mensal seri composta ainda de prémio de seguro de vida,
com cobertura para o risco de morte ou invalidez total e permanente por acidente
do Consorciado, vigente a partir da primeira AGO do Grupo de Consércio, e
prémio de seguro com cobertura para risco de Danos Fisicos ao Imével, vigente a
partir da data de assinatura do instrumento de compra e venda do imével objeto
do consércio, desde que a cobertura dos riscos sejam aceitos pela Seguradora.

12.3. A correcdo monetaria do valor da Prestaciao Mensal e do Preco do Bem
Imével sera feita a cada 12 (doze) meses, contados a partir da data de

olﬁgnstituigéo do Grupo de Consércio com a realizagdo da primeira AGO, pela
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variacao do Indice Nacional da Construgao Civil (INCC), divulgado pela FGV e
adotado pela BB Consoércios como indicador econémico para esse fim.

12.4. Se o indice estabelecido na Clausula 12.3 retro for extinto ou deixar de ser
publicado e nao ser substituido oficialmente, a BB Consorcios devera convocar AGE
para deliberar sobre a escolha de um novo indicador para substitui-lo, ficando a BB
Consorcios isenta de quaisquer responsabilidades por eventuais perdas e danos
engquanto nao for deliberada a escolha do novo indicador econdémico.

12.5. O valor da prestacdo destinada ao Fundo Comum correspondera ao resultado
da divisao do Preco do Bem Imovel indicado no campo 18 da Proposta de Participagao,
atualizado na forma estabelecida na Clausula 12.3, pelo numero total de meses fixado
para a duragdo do Grupo de Consoércio, previsto no campo 25 da Proposta de
Participagao.

12.6. O valor da prestacao destinada ao Fundo de Reserva sera calculado por
percentual fixo, previsto no campo 22 da Proposta de Participagao, incidente sobre o
preco do bem imoével, indicado no campo 18 da Proposta, atualizado na forma da
Clausula 12.3, e dividido pelo prazo de duragao do Grupo de Consorcio.

12.7. O calculo da Taxa de Administracao sera a aplicacdo do percentual indicado
no campo 21 da Proposta de Participagao sobre o preco do Bem Imoével, indicado no
campo 18 da Proposta de Participagao, atualizado na forma da Clausula 12.3 deste
Contrato, fracionado pelo periodo de duragao do Grupo de Consércio e sobre valores
que venham a ser transferidos do Fundo de Reserva para o Fundo Comum.

12.8. O Consorciado que aderiu ao Grupo de Consorcio com Diferencial de
Reducdo de Prestagao obriga-se a efetivar a integralizacao, observado os
seguintes critérios:

1. quando da Contemplacao da Cota: serdo obedecidas as disposicdes
das clausulas 19.3 e 20.3, ressaltado que o valor recolhido a menor podera, a
seu critério, ser descontado do valor da Carta de Crédito e/ou integralizado em
espécie, observado o disposto nas clausulas 19.3, 19.4 e 20.3;

Il se a Cota ainda nao houver sido contemplada: quando o Grupo de
Consorcio ao qual pertencga atingir a metade do prazo de duragao originalmente
previsto, conforme disposto na Clausula 2.21, ressaltado que havera aumento
no valor das presta¢ées vincendas, em razao da diferenga recolhida a menor.

13. DEMAIS DESPESAS DO CONSORCIADO
13.1. O Consorciado ficara obrigado, ainda, aos seguintes pagamentos:

1. prémios de seguros: com coberturas de morte e invalidez permanente
(MIP) e de danos fisicos ao imével (DFl), e prémio de seguro para
cobertura de inadimpléncia de presta¢des de consorciados contemplados,
se for o caso, de acordo com as respectivas apdlices;

| despesas com a elaboracao da(s) escritura(s) publica(s) de compra e
venda e da(s) garantia(s) prestada(s), ou do(s) Instrumento(s)
Particular(es) de Compra e Venda de Imovel com Pacto Adjeto de
Alienacao Fiduciaria em Garantia e de Outras Avencgas, bem como do(s)
respectivo(s) registro(s) no cartério imobiliario, despesas de consulta
cadastral aos d6rgaos de prote¢cao ao Crédito e recolhimento de taxas,
emolumentos e tributos de qualquer espécie, devidamente comprovadas;
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. despesas decorrentes de servigos prestados pela BB Consoércios. pelo
Banco do Brasil S.A., Instituicao Financeira controladora da BB
Consodrcios, ou ainda, por terceiros contratados ou conveniados pela BB
Consoércios ou pelo Banco do Brasil S.A.. tais como: servigos de vistorias
e avaliagbes fisicas de imoveis, despesas com analise juridica da
documentagéo necessaria para aquisicdo de iméveis com Carta de
Crédito do Grupo de Consércio etc:

IV.  despesas e custos de ado¢édo de medidas judiciais ou extrajudiciais com
vistas ao recebimento de crédito do grupo, sendo garantido ao
Consorciado o mesmo direito:

V. despesas com a emissdo de certidées e de emolumentos de cartorios
como reconhecimento de firmas e autenticagdes, quando for o caso,
devidamente comprovadas:

VI.  despesas referentes a emissao e entrega de segunda via de documentos
relacionados a este Contrato de Participacdo em Grupo de Consorcio,
quando solicitados pelo Consorciado:

VIl.  despesas decorrentes de registro e elaboragao da(s) escritura(s)
publica(s) de compra e venda e da(s) garantia(s) prestada(s), ou do(s)
Instrumento(s) Particular(es) de Compra e Venda de Imével com Pacto
Adjeto de Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas, inclusive
no caso de transferéncia de Cota para terceiros (aditamento de contrato),
se for o caso;

VIll. taxa de transferéncia de Cota para terceiro (aditamento de contrato),
paga na data do evento, em valor equivalente a 1% sobre o Preco do
Bem Imével referenciado na Proposta de Participacao, devidamente
reajustado conforme Clausula 12.3:

IX.  taxa de substituicao de garantia no valor de 1% do valor do Prego do
Bem Imoével referenciado na Proposta de Participagao, devidamente
reajustado conforme Clausula 12.3.;

X. pena compensatoria de 10% (dez por cento) referente a perdas e
danos decorrentes da sua exclusao:

Xl.  taxa de permanéncia mensal de 5% (cinco por cento), a partir da data
do encerramento contabil do Grupo, na hipétese de valores nao
procurados.

14. DO VENCIMENTO DAS PRESTACOES

14.1. O vencimento das prestacées sera o indicado no campo 33 da Proposta de
Participagao. Caso o vencimento da Prestagao coincida com dia nao util, o pagamento
podera ser realizado no primeiro dia Gtil subsequente, sem encargos adicionais para o
Consorciado.

14.2. No que diz respeito tao-somente ao vencimento da primeira Prestacao:

. se o Consorciado aderir a Grupo de Consércio em formagao, podera
escolher a respectiva data para pagamento, em até 29 (vinte e nove) dias
da contratagao;
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1. se a adesao for a Grupo de Consorcio em andamento, a data para
pagamento devera ser no dia util seguinte ao da adesao:

. a data da primeira Prestagé@o ndo guardara relacdo com o vencimento das
prestacées subsequentes, cuja data de pagamento obedecera o contido
na Clausula 14.1.

14.3. Os pagamentos das prestagées serio realizados mediante débito automatico em
conta corrente mantida pelo Consorciado no Banco do Brasil. Na hipotese de o
Consorciado nao ser correntista do Banco do Brasil, o pagamento das prestacoes
ocorrera por outro meio de pagamento a ser disponibilizado pela BB Consércios.

15. PAGAMENTO DAS PRESTAGOES EM ATRASO

15.1. A Prestagao paga ap6s a data do vencimento tera seu valor atualizado com base
no Preco do Bem Imével, vigente na data da AGO subsequente a data do pagamento,
conforme critério definido na Clausula 12.3, acrescida de multa moratoria de 2% (dois
por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més, além das despesas de cobranca
previstas neste Contrato, no que couber.

15.2. A Contemplagao por sorteio ou por lance, de Consorciado Ativo, somente
ocorrera se a Cota estiver rigorosamente em dia com suas obrigacdes financeiras e a
Prestacao referente ao més de participacao da AGO de Contemplagao for paga até a
data do vencimento. O Consorciado que nao efetuar o pagamento até a data fixada
para o vencimento da Prestacao ficara impedido de concorrer a Contemplacao, ainda
que tenha ofertado percentual de lance vencedor, voltando a participar da
Contemplacdo na primeira AGO que se realizar apos a regularizacao dos débitos em
atraso.

15.3. O Consorciado Contemplado e com a Carta de Crédito utilizada que ficar
inadimplente com quaisquer obrigagées contratuais assumidas com o Banco do
Brasil S.A. ou suas coligadas, inclusive a BB Consdrcios, tera cancelado os seus
limites de crédito, inclusive cheque especial e cartio de crédito.

15.4. Em havendo contratagio do seguro quebra de garantia, o Consorciado
Contemplado que tiver utilizado o Crédito e cuja inadimpléncia tenha sido
honrada pela Seguradora, declara-se ciente da sub-rogacao de todos os direitos
e acoes inerentes ao presente Contrato em favor da Seguradora contratada para
os fins previstos na Clausula 27.2.2, inciso |, em razao do pagamento de qualquer
indenizacgao por ela efetuada, decorrente da inadimpléncia, conforme disposto na
Lei n°® 10.406 de 10.01.2002, em seu artigo 290 e artigos 346, inciso lll e 347, inciso
Il

16. DIFERENCAS DE PRESTACOES

16.1. Os montantes pagos pelo Consorciado que, em face do valor do Bem Imovel
vigente a data da AGO, resultem em percentual maior ou menor do que o estabelecido
para o pagamento da Prestacao Mensal, denominam-se diferenca de Prestacao.

16.2. Sao diferencas de prestacées:

I.  As importancias recolhidas a menor ou a maior em relacao ao Preco do
Bem Imoével referenciado na Proposta de Participacao, vigente na data da
ré\spectiva AGO;
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Il. As importancias verificadas no saldo do Fundo Comum que passarem de
uma AGO para outra, decorrentes de alteragao no Preco do Bem Imovel,
ocorridas no mesmo periodo, conforme Clausula 16.3, a seguir.

16.3. Sempre que o Prego do Bem Imovel referenciado na Proposta de Participacao
for alterado, o saldo do Fundo Comum que passar de uma AGO para outra devera ser
alterado na mesma proporgao e o valor correspondente convertido em percentual do
Preco do Bem Imoével, conforme a seguir:

I.  ocorrendo aumento do Prego do Bem Imovel, a eventual deficiéncia do
saldo do Fundo Comum sera coberta pelos recursos do Fundo de Reserva
do Grupo de Consércio ou, se inexistente ou insuficiente, por rateio entre os
Consorciados do Grupo. Na ocorréncia dessa situagdo, é devida a cobranca
de parcela relativa a remuneracdo da Administradora sobre as
transferéncias do Fundo de Reserva e sobre o rateio entre os participantes
do Grupo;

Il.  ocorrendo reducéo do Prego do Bem Imével, o excesso de saldo do Fundo
Comum ficara acumulado para a AGO seguinte e sera compensado na
Prestacao subseqiiente, mediante rateio entre os consorciados do Grupo,
sendo o excesso de Taxa de Administracao compensado
proporcionalmente.

16.4. A diferenca de Prestacdo de que tratam os incisos | e Il da Clausula 16.2;
convertida em percentual do Prego do Bem Imovel, sera cobrada ou compensada até a
segunda Prestacao imediatamente seguinte a data da sua verificagao.

16.5. O valor da Prestacao relativo ao Fundo de Reserva nao sera objeto de
cobranga suplementar ou compensagédo, na ocorréncia de elevagédo ou reducao no
valor do Prego do bem.

16.6. As importancias pagas pelo Consorciado na forma da Clausula 16.3 serdo
escrituradas destacadamente em sua conta corrente.

17. ANTECIPAGAO DE PRESTAGAO E QUITACAO DAS OBRIGAGCOES

17.1. O Consorciado, contemplado ou nao contemplado, podera amortizar o Saldo
Devedor de sua Cota de Consorcio, da seguinte forma:

ks Antecipacao parcial:

a) de forma diluida, reduzindo o valor das prestacées futuras e mantendo o
prazo de contribuicao ao Grupo de Consércio: ou

b) na ordem inversa dos vencimentos das prestacées, a contar da ultima,
reduzindo o prazo de contribui¢cdo ao Grupo de Consércio e mantendo o
valor das prestacgoes.

Il.  Antecipacao total ou quitagiao das obrigacoes.

17.2. O Consorciado Contemplado podera, ainda, antecipar o Saldo Devedor, no
todo ou em parte, conforme a seguir:

. rrr\1ediante lance vencedor;

Il 3om parte do Crédito quando da compra do Bem Imével de valor inferior ao

icado na Proposta de Participagao, conforme disposto na Clausula 17.1.
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lll.  com recursos proprios.

17.3. O Consorciado Contemplado que antecipar parcialmente as prestacoes
continuara responsavel pelo pagamento das diferencas de prestacées, conforme
Clausula 16.3 deste Contrato.

17.4. A quitagdo total do Saldo Devedor pelo Consorciado Contemplado, cujo
Credito tenha sido utilizado, sera efetivada na data da realizacao da AGO
seguinte ao respectivo pagamento e encerrara sua participagao no Grupo de
Consoércio, com a consegqiiente liberagao das garantias oferecidas.

17.5. O Consorciado nao contemplado que antecipar todas as prestacoes
continuara responsavel por eventuais diferencas de prestagdes, conforme
Clausula 16.3 e por demais obrigacées previstas neste Contrato, niao tendo
direito de exigir sua Contemplacio, devendo aguardar sua Contemplagio por
sorteio.

17.6. A quitacéo do Saldo Devedor pela Seguradora, quando da utilizagao do seguro
de vida do Consorciado ndo contemplado, sera considerada como antecipagao de
pagamento das prestagbes e nao dara direito de exigir sua Contemplagao, situacao em
que ofs) beneficiario(s) devera(ao) aguardar sua Contemplagao por sorteio.

18. REGRAS GERAIS DA CONTEMPLACAO

18.1. O Consorciado Ativo somente tera direito a Contemplagao se estiver
rigorosamente em dia com os pagamentos de suas prestagbes mensais, conforme
dispbem as clausulas 14.2 e 15.2 deste Contrato. O Participante Excluido, para efeito
de restituicdo dos valores pagos ao Fundo Comum que sera calculado na forma da
Clausula 10.4 deste Contrato, também podera concorrer 3 Contemplacgao.

18.2. A Contemplagao é feita exclusivamente por meio de sorteios e/ou lances,
sendo que, em cada AGO, a primeira Contemplacéo sera por sorteio e as demais
por lance. A Contemplagao estd condicionada a existéncia de recursos
suficientes no Grupo de Consércio para atribuicdo, ao Consorciado Ativo, de
crédito para aquisicao de bem imével e, ao Consorciado Excluido, de crédito
parcial referente a restituicdo de valores pagos, observado o disposto na
Clausula 10.5.

18.3. Apos a realizagéo de sorteio de uma cota de consorciado ativo adimplente e de
uma cota de consorciado excluido, ou este nao tendo ocorrido por insuficiéncia de
recursos, serao admitidas ofertas de lance para viabilizar a Contemplacao.

18.3.1. Se nao houver consorciado ativo adimplente a contemplar, contemplar-
se-a um consorciado excluido e parte-se para as ofertas de lance.

18.3.2. Se ocorrer a contemplacao de cota de consorciado ativo adimplente e,
se nao houver consorciado excluido a contemplar, parte-se para as ofertas de
lance.

18.4. No caso de restarem recursos suficientes no Fundo Comum para novas
contemplacées e nao havendo outros lances ofertados, serdo realizadas outras

contemplagdes por sorteio.
18.5. A Contemplagao por sorteio somente ocorrera se houver recursos suficientes no
Fundo Comum, para atribuicao de, no minimo, um Crédito, ao Consorciado Ativo

para aquisicao de bem imével e, ao Consorciado Excluido, de um crédito parcial

uypheferente a restituicido de valores pagos, observado o disposto na Clausula 105,
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facultada a complementacao, a critério da BB Consoércios, do valor necessario pelos
recursos do Fundo de Reserva, conforme Clausula 27.2.2, inciso V.

18.6. Ocorrendo a Contemplacgao de consorciado que aderiu ao plano com Diferencial
de Reducao de Prestacio, devera efetivar a Integralizagao, prevista na Clausula 2.20,
observadas as clausulas 19.3 e 20.3.

18.7. Caso a BB Consércios proceda a Contemplagdo sem a existéncia de recursos
suficientes, ficara responsavel pelos prejuizos causados ao Grupo de Consorcio.

18.8. O Consorciado estara sujeito a analise de crédito quando da
Contemplagao, de acordo com a Politica de Crédito adotada pelo Banco do Brasil
S.A,, Instituicdo Financeira controladora da BB Consoércios, a fim de garantir a
seguranca e equilibrio financeiro do Grupo de Consércio.

18.9 O Grupo de Consércio e a BB Consércios nao se responsabilizarao pela
variagao de valor do Bem Imével referenciado na Proposta de Participagio que
ocorrer apos a realizagao da Assembléia de Contemplagio.

18.10 Os lances poderdao ser ofertados pelo site do Banco do Brasil SA.
(www.bb.com.br), pelos terminais de Auto-Atendimento BB, pela Central de
Atendimento BB ou nas agéncias BB, até as 17 (dezessete horas - horario de Brasilia),
do dia anterior & realizagao da AGO.

18.11 Cabera a BB Consdrcios comunicar a contemplacao ao Consorciado, por meio
da Central de Atendimento, por meio eletrénico nos terminais de Auto-Atendimento BB
e no sife do Banco do Brasil na internet (www.bb.com.br), nas agéncias do Banco do
Brasil S.A. ou por qualquer outro meio habil.

19. CONTEMPLAGAO POR SORTEIO

19.1 A Contemplagdo por sorteio concorrerao todos os consorciados nao
contemplados, nos termos do item 18.3 retro, salvo aqueles que solicitarem por escrito
a exclusao de suas Cotas dos respectivos sorteios, ato este permitido enquanto houver
outros consorciados no Grupo de Consoércio para concorrerem as contemplacées.

19.2 Nas contemplagées por sorteio, serdo utilizados os numeros da extracdo da
Loteria Federal do Brasil do sabado anterior & data de realizagcao da respectiva AGO.
Inexistindo apuracdo da Loteria Federal do Brasil naquele dia da semana, sera utilizado
o resultado da extragao imediatamente anterior 3 AGO.

19.3 No caso de Contemplacédo por sorteio de Cota de Consorciado que aderiu ao
plano com Diferencial de Reducao de Prestagio, o Consorciado, em até 10 (dez)
dias uteis, contados a partir da data da AGO de Contemplacgéo, sobre o pagamento da
diferenga recolhida a menor, devera optar por:

a) integralizar com recursos préprios a diferenca recolhida a menor e
receber a Carta de Crédito com valor integral — 100% (cem por cento) — do
Crédito; ou

b) deduzir do valor integral do Crédito — 100% (cem por cento) - a diferenca
recolhida a menor e receber a Carta de Crédito com valor descontado.

N . o e .
19.4 Caso o\Consorciado contemplado por sorteio nio se manifeste no prazo
estipulado na Q\Iéusula 19.3, a BB Consércios deduzira do valor total do Crédito a
diferenca recolhida a menor, conforme alinea “b” da referida clausula.
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19.5 Ao ser admitido em Grupo de Consoércio, cada Consorciado recebe um nimero
correspondente a sua Cota, com o qual concorrera aos sorteios. A contemplacao da
Cota Ativa obedecers as seguintes regras:

. em grupos com ate 1.000 (um mil) participantes, pela centena do 1° prémio
da Loteria Federal do Brasil apurada pelos 3° 4° g 5o algarismos, lidos da
€squerda para a direita:

Il.  em grupos com mais de 1.000 (um mil) e até 10.000 (dez mil) participantes.
pelo milhar do 1° prémio da Loteria Federal do Brasil apurada pelos 2°, 3°,
4°¢e 5° algarismos, lidos da esquerda para a direjta.

Exemplo: 1° prémio de numero 59.676 — a Cota contemplada, no caso do inciso I, sera
a 676 e, no caso do inciso I, sera a 9.676.

seu Grupo de Consércio.
Exemplo 1: Para um Grupo de Conséreio de 400 participantes em 200 meses:
Numero atribuido 3 Cota =001 - concorrera também com a centena: 401:

801 e 000.
Exemplo 2: para um Grupo de Consércio de 4.000 participantes em 200 meses:

NUmero atribuido a Cotag = 001 - concorrera também com o milhar 4.001;

NUmero atribuido a Cota = 1.200 — concorrera também com o milhar 5.200.

Os milhares excluidos para o Exemplo 2 szo os Compreendidos entre o numero
8.001 e 0.000.

alternancia, at que se obtenha um Consorciado Ativo com direito g
%%’;%mplagéo_
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19.9 Para a contemplagao do Consorciado Excluido, o nimero da cota contemplada
devera recair sobre:

a) cota excluida nao contemplada; ou

b) caso a contemplacao recaia sobre uma Cota ja contemplada, ativa ou nao
comercializada, sera a mesma desclassificada, transferindo-se a Contemplacao
ao Consorciado Excluido com nimero de Cota imediatamente superior ou, caso
este ndo tenha condicbées de ser contemplado, sera o de numero de Cota
imediatamente inferior, seguindo essa ordem de alternancia, até que se obtenha
um Consorciado Excluido com direito @ Contemplagao.

19.10. A contemplacao do Consorciado Excluido se dara apdés a contemplacgao
do Consorciado Ativo. Contemplar-se-a, se existente, o participante excluido
vinculado ao mesmo numero da Cota Ativa contemplada.

1. Se nao houver cota cancelada vinculada a Cota Ativa contemplada,
entio, contemplar-se-a a cota excluida com numero imediatamente
superior ao numero da Cota Ativa contemplada, em seguida a de numero
imediatamente inferior, impreterivelmente nesta ordem de alternancia, até
encontrar um participante Excluido com direito a contemplagao.

Il. No caso de existéncia de mais de uma versao de cancelamento, a
contemplacao da cota excluida sera atribuida de acordo com a dezena do
1° prémio da Loteria Federal do Brasil apurada pelos 4° e 5° algarismos,
lidos da esquerda para a direita. Se nao houver a versao de cancelamento
correspondente a dezena do 1° prémio da Loteria Federal do Brasil,
contemplar-se-a a versdo imediatamente superior, em seguida a
imediatamente inferior, impreterivelmente nesta ordem de alternancia, até
encontrar um participante excluido apto a contemplagao.

19.11. Quando da convocacdo da primeira AGO, a BB Consoércios enviara ao
Consorciado os numeros adicionais para concorrer aos sorteios, caso existam, e as
datas previstas para as Assembléias de Contemplagao do Grupo de Consorcio.

20. CONTEMPLAGAO POR LANCE
20.1. Para oferta de lance, serao observados os seguintes critérios:

I. os lances deverao ser ofertados em percentuais do Preco do Bem
Imével referenciado na Proposta de Participacao, vigente na data da
AGO;

Il. sera admitida oferta de lance com recursos proprios e/ou com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), equivalente a no minimo
10% (dez por cento) do Preco do Bem Imédvel objeto do plano de consoércio
e no maximo 100% (cem por cento) do Saldo Devedor da Cota, na data da
AGO, sendo que se a oferta de lance for apenas com recursos do FGTS, o
valor maximo devera ser equivalente ao saldo devedor do Fundo Comum;

lll. sera considerado vencedor o lance que representar o maior percentual
do Preco do Bem Imével objeto do plano de consorcio. O valor equivalente
ao percentual acertado, destinado ao Fundo Comum, somado ao saldo de
caixa, devera ser suficiente para Contemplag¢ao, permitindo a atribuigcéo do
Crédito;, \
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IV. ocorrendo o empate entre os lances e nio havendo recursos no Fundo
Comum do Grupo de Consércio que possibilite a Contemplacao de mais de
1 (um) Consorciado por lance, o desempate sera resolvido tomando-se por
base o numero da Cota imediatamente superior ao numero de Cota
contemplada por sorteio, ou caso esta nao tenha condicbes de ser
contemplada, ira para o nimero da Cota imediatamente inferior, e assim
sucessivamente, até que se obtenha Cota de Consorciado de lance
vencedor com direito a Contemplacao.

20.2. A quitagao do lance dar-se-a mediante débito em conta corrente de titularidade
do Consorciado no Banco do Brasil S.A., no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar
da data da AGO de Contemplagdo. Na hipétese de o Consorciado n3o ser correntista
do Banco do Brasil SA. a quitacdo do lance ocorrera por outro meio a ser indicado
pela BB Consércios.

20.3. No caso de Contemplagao por lance de Cota de Consorciado que aderiu ao
plano com Diferencial de Reducao de Prestagio, o Consorciado devera
manifestar-se em até 5 (cinco) dias uteis contados a partir da data da AGO de
Contemplagéo, sobre o pagamento da diferenga recolhida a menor, conforme a
seguir:

a) para lance com valor inferior ou igual a diferenca recolhida a menor:
utilizar o valor do lance para amortizar a referida diferenca, sendo que
o valor faltante podera ser descontado do Crédito ou integralizado com
recursos proprios; ou

b) para lance de valor superior a diferenca recolhida a menor: quitar a
referida diferenca e utilizar o valor excedente para antecipar parcelas:
ou

c) além de efetuar o pagamento do lance, integralizar com recursos
proprios a diferenga recolhida a menor e receber a Carta de Crédito
com valor integral (100%) do Crédito, observado o contido na Clausula
20.8.

20.4. Nas hipoteses previstas na Clausula 20.3, alineas “a” e “b”, é vedada a
Integralizagao da diferenca recolhida a menor por meio de lance pago com recursos
do FGTS.

20.5. O Consorciado deve apresentar extrato atualizado do FGTS, constando saldo
suficiente para pagamento do lance, quando for o caso.

20.6. Caso o lance vencedor nio seja efetivamente Pago no prazo de até 5
(cinco) dias uteis, conforme indicado nas clausulas 20.2 e 20.3 deste Contrato, o
Consorciado tera seu lance desclassificado, ficando desde ja consignado que,
para efeito de lance, a Contemplagido somente se configurara a partir do efetivo
pagamento do valor ofertado.

20.7. Caso o lance vencedor seja desclassificado, a Contemplagao passara para o
lance seguinte, na ordem decrescente, e assim sucessivamente, até que haja um
Consorciado contemplado por lance, respeitados os recursos disponiveis no Fundo
Comum do Grupo de Consércio.

20.8. No caso lance com recursos do FGTS, o valor do lance ofertado sera
deduzido do valor total da Carta de Crédito concedida pela BB Consoércios.
\.
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20.9. No caso da utilizagdo do FGTS, observadas as regras do Conselho Curador do
FGTS e da Caixa Econémica Federal (CEF), das quais o Consorciado declara ter
conhecimento, o prazo de que tratam as clausulas 20.2 e 20.6, no tocante apenas ao
valor dos recursos a serem utilizados provenientes do FGTS. se estendera até a data
de liberagdo dos recursos por parte da CEF, ficando condicionada a liberagdao do
credito referente a Carta de Crédito a liberagao de tais recursos.

20.10. E permitida a utilizacdo dos recursos do FGTS exclusivamente para
aquisicao da casa proépria, destinada a moradia do Consorciado, sendo vedada
sua utilizacao para aquisicao de terrenos, iméveis rurais e comerciais, devendo
ser observadas as regras do Conselho Curador do FGTS e da Caixa Econémica
Federal, na qualidade de agente operador do Fundo, das quais o Consorciado
declara ter conhecimento, salvo alteragao legal posterior.

20.11. Havendo a utilizagdo do FGTS, fica estabelecido que o valor do saque para
efeito do pagamento do lance nao podera ser superior ao Saldo Devedor do fundo
comum da cota junto ao Grupo de Consércio, exceto se o valor excedente do saque for
utilizado para complementagao do pagamento do imével, quando o valor do lance com
utilizagao do FGTS somado ao valor do Crédito junto ao Consércio for menor do que o
valor do imovel.

20.12. Cabera ao Consorciado que utilizar recursos do FGTS para a compra do Bem
Imével, observada a Clausula 20.11, contratar um Agente Financeiro do Sistema da
Habitacao, que sera responsavel pela viabilizagao da operagao.

21. CANCELAMENTO DA CONTEMPLAGAO

21.1. O Consorciado Contemplado que nao tiver utilizado o Crédito, ao deixar de
pagar uma Prestacdo, podera ter o cancelamento de sua Contemplagao
submetido a AGO que se realizar imediatamente apoés a verificagdo do
inadimplemento, a critério da BB Consércios.

21.2. Alternativamente ao procedimento da Clausula 21.1, podera a BB Consoércios
descontar os valores em atraso do valor do Crédito, com os devidos encargos
contratuais.

21.3. Na hipétese prevista na Clausula 21.1, a BB Consércios comunicara ao
contemplado inadimplente a data da AGO em que o cancelamento de sua
Contemplagao sera apreciado, com antecedéncia de. no minimo, 10 (dez) dias corridos
da realizagéo do evento.

21.4. Aprovado o cancelamento pela AGO, o Consorciado retornara a condicao de
Consorciado Ativo, inadimplente e nao contemplado, e o Crédito retornara ao Fundo
Comum do Grupo de Consércio.

21.5. Se o valor do Crédito que, em decorréncia do cancelamento da Contemplacao,
retornar ao Fundo Comum, acrescido dos rendimentos da aplicagao financeira, for
inferior ao do Crédito vigente na data da AGO, a diferenca sera complementada pelos
rendimentos da aplicagéo financeira dos recursos do Fundo Comum, pelos Recursos
do Fundo de Reserva, se houver, e por rateio entre os Consorciados, nessa ordem.

21.6. O valor \do complemento do Crédito na forma indicada na Clausula 21.5,

convertida em percentual do Preco do Bem Imoével referenciado na Proposta de

Participacao, sera de responsabilidade do Consorciado cuja Contemplacdo for

cancelada e devera ser pago juntamente com a Prestagao subsequente.
.1.1.04_.
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21.7. Aimportancia paga pelo Consorciado, conforme Clausula 21.6 sera destinada a

quitar o valor de atualizacio do Crédito proporcionado pelo Fundo Comum, Fundo de
Reserva, se for o Caso, ou sera compensada até a segunda Prestacdo dos

22. DO CREDITO

221. A BB Consércios colocara 0 crédito & disposicdo do Consorciado
Contemplado na data da respectiva AGO de Contemplagédo, permanecendo 0s
referidos recursos depositados em conta vinculada, aplicados em consonancia com o
disposto na Clausula 28, até o Ultimo dia util anterior ao de sua utilizacao, na forma
estabelecida neste Contrato, revertendo os rendimentos liquidos provenientes de sua

aplicagao financeira em favor do Consorciado Contemplado.

22.2. No caso de Consorciado Ativo, a confirmaciao da Contemplagio e
respectiva emissao da referida Carta de Crédito ficario condicionadas ao
atendimento dos seguintes requisitos, cumulativamente:

L cadastro devidamente atualizado;
. Pagamento das prestacées mensais em dia;

. limite de crédito vigente de acordo com a Politica de Crédito adotada
pelo Banco do Brasil S.A, Instituicdo Financeira controladora da BB
Consorcios;

V. inexisténcia de débitos em atraso ou inadimplidos com o Banco do
Brasil S.A. e suas Subsidiarias, inclusive no caso de coobrigacao; e

V. inexisténcia de titulo protestado ou outros impedimentos restritivos
relacionados a crédito, em nome do Consorciado Contemplado.

22.3. Ao Consorciado Ativo contemplado por sorteio que nao satisfizer todas as

condigbes referidas na Clausula 22.2, ficara assegurada sua Contemplacao e, no

22.4. O Consorciado contemplado por lance tera o prazo estabelecido na Clausula
20.2 para satisfazer as condigbes referidas nas clausulas 22.2 e 20.5. Nao atendidas
essas condicdbes no referido prazo, o Consorciado tera sua Contemplacao
desclassificada, conforme disposto nas clausulas 20.6 e 20.7.

22.5. A utilizagao do Crédito para a aquisicao do(s) Bem(ns) Imével(is) ficara
condicionada ao atendimento do disposto na Clausula 22.2 retro e, ainda, dos
seguintes requisitos:

. cadastro devidamente atualizado;
Il. obrigagio de estar em dia com o pagamento das prestacées mensais;

lll. verificacio da capacidade de pagamento das prestacdoes mensais
vincendas, com base na analise de crédito do Consorciado
Contemplado, de acordo com a politica de crédito adotada pelo Banco
do Brasil S.A., Instituicdo Financeira controladora da BB Consorcios;

IV. inexisténcia de débitos com 0 conglomerado Banco do Brasil S.A. e
)sidiarias, inclusive no caso de coobrigacao;

22
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V. inexisténcia de titulo protestado ou outros impedimentos restritivos
relacionados a crédito, em nome do Consorciado Contemplado; e

VI. apresentacao das garantias e de todos os documentos necessarios,
mencionados nas clausulas 25 e 26 deste Contrato.

22.6. Ao Consorciado Contemplado que nao satisfizer todas as condicées
estabelecidas na Clausula 22.5, fica assegurada sua contemplagéo e, no momento em
que reunir cumulativamente tais exigéncias, seu Crédito sera disponibilizado para
utilizacgao.

22.7. O valor do crédito a ser restituido ao Consorciado Excluido refere-se ao
valor contribuido para o Fundo Comum, acrescido dos rendimentos
proporcionais a sua aplicacdo financeira, deduzindo-se a titulo de multa
pecuniaria compensatéria, conforme o disposto no Artigo 53, § 2°, do Cédigo de
Defesa do Consumidor e no Artigo 10, § 5° da Lei 11.795/2008, importancia nunca
superior a 15% (quinze por cento) do valor a que fizer jus, sendo que 50%
(cinglienta por cento) da multa sera incorporado ao Fundo Comum do Grupo e
S0% seréo destinados a BB Consoércios. O montante a restituir ao Consorciado
Excluido podera ser creditado em conta corrente ou conta de poupanca do
titular, podendo ainda ser transferido via Ordem de Pagamento, DOC ou TED.

23. ALTERAGAO DO CREDITO

23.1. O Consorciado nao Contemplado podera, a critério da BB Consércios, trocar o
valor do Crédito objeto do plano de Consércio, referenciado na Proposta de
Participagao, por outro de menor ou de maior valor, desde que:

I.  pertenga ao mesmo Grupo de Consércio: e

Il. o valor do Crédito alterado seja no minimo igual a importancia ja paga pelo
Consorciado ao Fundo Comum: e

lll. tenha preco equivalente ao disposto no § 1° da Clausula 11.1 deste
Contrato.

23.2. A alteragéo do Crédito objeto do plano de Consorcio referenciado na Proposta
de Participagao implicara o recalculo do percentual amortizado mediante comparacao
entre o Preco do Bem referenciado na Proposta de Participagao e o que for escolhido
posteriormente, sendo que, quando a escolha recair sobre Pre¢co do Bem de maior
valor, a diferenca a pagar sera rateada nas prestagdes vincendas, alterando-se assim o
Saldo Devedor do Consorciado.

23.3. Nao havendo Saldo Devedor, em razao de alteracao do Crédito objeto do plano
de Consorcio de menor valor, o Consorciado devera aguardar sua Contemplacgéo por
sorteio, ficando responsavel pelas diferencas de prestagdes, conforme disposto na
Clausula 16.3, até a data da respectiva efetivagcao da Contemplacao em AGO.

24. AQUISICAO DO BEM

24.1. O Consorciado Contemplado podera utilizar o respectivo Crédito para

adquirir Bem Imoével urbano, ja edificado e com habite-se, residencial ou

comercial, novo ou usado; rural, com matricula propria e, se existirem

benfeitorias, deverao estar averbadas a matricula do imovel; ou terreno urbano,

devidamente legalizado junto aos orgaos competentes; podendo vir a utilizar o

Crédito para construgido ou reforma, sendo que no caso de construgcao ou
\
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reforma desde que essas possibilidades sejam oferecidas pela BB Consércios na
época da contratagio, observada a Clausula 20.10 deste Contrato, que trata da
utilizacao do FGTS.

24.2. A localizagdo do Bem Imével referenciado na Proposta de Participagao abrange
todo o territorio nacional.

24.3. E vedado ao Consorciado Contemplado adquirir Bem Imével:

I.  de seus ascendentes, descendentes, cénjuge ou parente até o 2°
(segundo) grau;

Il. de propriedade de empresa da qual seja socio ou acionista, seja o
Consorciado pessoa fisica ou juridica; e

lll. dos ascendentes, descendentes, conjuge ou parente até 2° (segundo)
grau do soécio ou acionista, que participe do capital social do
Consorciado pessoa juridica.

24.4. Se o valor do Bem Imovel a ser adquirido for superior ao valor do Crédito, o
Consorciado Contemplado podera:

I.  pagar a diferenga com recursos préprios, diretamente ao vendedor; ou

Il.  utilizar recursos do FGTS, observadas as regras do Conselho Curador do
Fundo e da Caixa Econdémica Federal, na qualidade de agente operador do
Fundo, das quais o Consorciado declara ter conhecimento.

24.5. Se o valor do Bem Imoével a ser adquirido for de valor inferior ao Crédito, o
Consorciado Contemplado, a seu critério, podera destinar a diferenca para
pagamento de:

I.  prestagbes vincendas, conforme Clausula 17.2 inciso II;

Il. obrigagcdes financeiras vinculadas ao Bem Imoével adquirido, como as
realizadas com escritura, taxas, emolumentos e registro de garantias,
limitado a 10% (dez por cento) do valor do Crédito, objeto da Contemplacéo;
e,

lll. aquisicao de outro Bem Imével, obedecidos 0s mesmos critérios previstos
neste Contrato.

24.6. Na hipdtese de autorizacao pela BB Consércios para utilizagao do Crédito para
construgao ou reforma de imével, o Consorciado, necessariamente, devera utiliza-lo
em imovel urbano e de sua propriedade, livre e desembaracado de quaisquer 6nus e
localizado em territério nacional.

24.7. O Consorciado que vier a utilizar o Crédito para reforma ou construgcao, na
forma do disposto na Clausula 24.6, tera a liberacao dos recursos para execucao da
obra, condicionada ao cumprimento do disposto na Clausula 26.2. deste Contrato.

24.8. Se o Consorciado Contemplado tiver quitado integralmente seu débito, na
forma do disposto na Clausula 17.6, a diferenca do Crédito resultante de aquisicao de
Bem Imével de menor valor lhe sera restituida apods o pagamento do valor do Crédito
utilizado.

24.9. Ao Consorciado que, apos sua Contemplacao, tiver pago com recursos proprios
algum valor para a z uisicao do Bem Imoével, é facultado receber esse valor em
espécie até o montante do respectivo Crédito, observadas as disposigées deste
Contrato.
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24.10. Caso o Consorciado nao utilize o Crédito em até 180 (cento e oitenta) dias
apos a Contemplagao, podera, mediante quitagao integral de suas obrigagées junto ao
Grupo de Consorcio, requerer o valor do Crédito em espécie.

24.11. Caso seja autorizado pela BB Consércios, o Consorciado Contemplado
podera utilizar o crédito para a quitagcio total de financiamento, de sua
titularidade, desde que se refira a um bem imoével, conforme indicado na
Proposta de Participacdao. A BB Consércios reserva-se no direito de exigir os
mesmos procedimentos e a documentagio solicitada para aquisi¢cao de um
imével de terceiros: avaliagio prévia do imével, analise juridica da
documentacao, apresentacio de certidGes, inexisténcia de 6nus sobre o imével a
ser oferecido em alienacao fiduciaria. Cabera ao Consorciado Contemplado o
pPagamento das despesas com taxa de avaliagao (fisica e/ou juridica), certidoes,
despesas cartoriais, despesas com registro e averbacao, despesas bancarias.

24.12.E vedada a aquisicdao de terreno nos casos em que houver lance ou
complemento do valor do Crédito por meio de FGTS, salvo se houver
modificacdo das normas do Conselho Curador do FGTS e da Caixa Econdémica
Federal, admitindo tal possibilidade.

25. GARANTIAS EXIGIDAS

25.1. Para garantir o pagamento das prestacées vincendas, sera exigida do
Consorciado Contemplado, a Alienacao Fiduciaria do Bem Imoével adquirido com a
Carta de Crédito, nos termos da Lei n® 9.514 de 20.11.1997.

25.2. Sera exigido do Consorciado Contemplado e do vendedor o devido registro da
Alienacéo Fiduciaria de Bem Imovel no Oficio de Registro de Imoveis, devendo ainda
ser apresentadas pelo Consorciado e pelo vendedor todas as certidées e documentos
relativos as pessoas e ao bem imével adquirido, necessarias ao registro.

25.3. Podera ser exigida garantia complementar, proporcional ao valor das
prestacoes vincendas a critério da BB Consércios.

25.4. Se a garantia complementar for prestada em titulo de crédito, este se
tornara automaticamente inegociavel, condigio esta que constara expressamente
no verso do titulo.

25.5. O imoével objeto da Alienacdo Fiduciaria em garantia podera ser substituido
mediante prévia autorizagdo da BB Consorcios.

25.6. A apresentacdo da documentagdo do vendedor do Bem imével e do
Consorciado é de inteira responsabilidade do Consorciado Contemplado. Na
ocorréncia de apresentacao de documentacao incompleta, incorreta ou vencida, a BB
Consoércios nao podera ser atribuida qualquer responsabilidade pela morosidade na
contratacao referente ao bem imovel e, consequentemente, pelo pagamento do Crédito
ao vendedor.

25.7. A BB Consodrcios devera ressarcir ao Grupo de Consorcio eventual prejuizo
decorrente de culpa na aprovacdo de garantias insuficientes, prestadas pelo
Consorciado para utilizar o Crédito ou para substituir garantia ja prestada, bem como
de liberagao de garantias sem o pagamento integral do débito.

25.8. ABB Consércios nao responde por eventual diminui¢cdo da garantia em razao
de desvalorizacao do bem imével, decorrente de alteracao de conjuntura econdmica do
Pais ou em conseqUénCIfs de quaisquer outros fatores externos, cuja ocorréncia de

YJilT 4
_\)Vistn

2CELO RIBAS

s

25

nsigs
e

2 S
=5 [N \
& J s \
foﬁ'{‘; it i



& BB CONSORCIOS

BB Administradora de Consoércios SA
modo algum exime o Consorciado de refor¢ar a garantia, ser for o caso, nos termos da
Clausula 25.3.

25.9. Nenhuma responsabilidade podera ser imputada a BB Consércios em relacao a
eventuais vicios ou defeitos, ainda que ocultos, de qualquer espécie, que venham a ser
detectados no imovel adquirido com a Carta de Crédito.

26. TRANSFERENCIA DO CREDITO AO VENDEDOR

26.1. Para a transferéncia de recursos ao vendedor indicado pelo Consorciado
Contemplado, este devera apresentar os seguintes documentos:

I. do Consorciado Pessoa Fisica e do(a) respectivo(a) conjuge ou
companheiro(a), nos casos de composi¢ao de renda:

a) CPF — Cadastro de Pessoa Fisica:;

b) documento de identidade;

c) comprovante de renda;

d) comprovante de residéncia;

e) comprovantes de estado civil, atualizados:
1. solteiro — certidao de nascimento;

2. casado — certidao de casamento e escritura de pacto nupcial, se
houver,;

3. separado judicialmente ou divorciado — certiddo de casamento
com averbagao,

4. viuvo — certidao de casamento e atestado de 6bito do cénjuge ou
companheiro(a); ou

5. uniao estavel — declaragdo de “Uniao Estavel” registrada em
cartorio.

f) declaragcao de saude do segundo proponente, assim entendido o
cbnjuge ou companheiro(a);

g) declaracao do Imposto de Renda completa e recibo de entrega a
Receita Federal do ultimo exercicio, ou apresentagao da declaragao
anual de isento (DAI), inclusive do cénjuge ou companheiro(a); e,

h) declaragdo de inexisténcia de débitos de tributos e contribuictes
federais.

Il. do Consorciado Pessoa Juridica:
a) CNPJ - Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;

b) Estatuto ou Contrato Social em vigor, com indicagcao de data e numero
do arquivamento na Junta Comercial;

c) ata da assembléia que elegeu a Diretoria em exercicio, ou alteragbes
contratuais registradas, se houver, com data e nimero de arquivamento
e registro na Junta Comercial;

d) declaragao com indicagado e qualificacdo dos representantes que irdo
assinar pela empresa, com a copia do documento de identidade e CPF;

a Dags
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e) Declaragao de Inexisténcia de Débitos de Tributos e Contribuicdes
Federais;

f) Certidao Negativa de Débito junto ao INSS — CND/INSS:
g) Certidao de Regularidade de Situacao do FGTS — CRS/CEF:

h) Certidao Negativa conjunta da Secretaria da Receita Federal
(SRF)/Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGFN):

i) Certidao negativa da Divida Ativa da Unido e certidao negativa de
Deébito de Tributos e Contribuicoes Federais administrados pela
Secretaria da Receita Federal;

j) Certidao Negativa de Tributos Federais (CQTF).

lll. Apresentar devidamente preenchidos os seguintes documentos, cujos
formularios seréo entregues quando da confirmagao da Contemplacéo:

a) Proposta de Aquisigao de Imoével (PAI);
b) Solicitacao de Avaliagao de Imével (SAl);
c) Opcéao de Compra e Venda (OCP);

d) Declaragao de Homonimia (DH).

IV. do vendedor, se pessoa fisica, inclusive do cénjuge ou companheiro, se
casado ou em regime de unido estavel:

a) CPF — Cadastro de Pessoa Fisica;

b) documento de identidade;

c) comprovantes de estado civil atualizados:
1. solteiro — certidao de nascimento;

2. casado — certidao de casamento e escritura de pacto nupcial, se
houver,;

3. separado judicialmente ou divorciado — certidao de casamento
com averbacao;

4. viuvo — certidao de casamento e atestado de ébito do cénjuge ou
companheiro(a); ou

5. uniao estavel — declaragdo de “Unido Estavel” registrada em
cartorio.

d) certidoes negativas da Justica Federal — civel e criminal, abrangendo o
periodo de 10 (dez) anos, da jurisdicéo de residéncia e de localizacéo
do imovel;

e) certiddo negativa da Justica do Trabalho, abrangendo o periodo de 5
(cinco) anos, da jurisdicao da residéncia e de localizacao do imovel:

f) certiddes negativas dos Cartorios Distribuidores das Comarcas da
residéncia e de localizagdo do imovel: civeis, executivos fiscais
(Fazenda Publica) Estaduais e Municipais, tutela, curatela e interdicao:;

g) certidées\negativas de Cartorios de Protestos de Titulos e Documentos,
abrangendo o periodo de 5 (cinco) anos;
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h)

certiddo negativa conjunta Secretaria da Receita Federal (SRF);
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGNF); ou

certidao negativa da Divida Ativa da Uniao e certidao negativa de Débito
de Titulos e Contribuicbes Federais administrados pela Secretaria da
Receita Federal;

Certidao Negativa do INSS — CND/INSS, se o vendedor for produtor
rural;

Certidoes Negativas dos antigos proprietarios, do municipio onde se
localiza o imdvel e do local de residéncia a época, caso o vendedor seja
proprietario do imovel ha menos de 2 (dois) anos do registro na
matricula;

comprovante de domicilio bancario:
1. se cliente BB — informar agéncia/conta corrente para Credito; e,

2. se nao correntista BB — informar outro domicilio bancario por meio
de apresentagao de copia de cabecalho de extrato de conta
corrente ou de uma folha de cheque como comprovante.

V. do vendedor, se pessoa juridica:

a)
b)
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Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

certidées negativas da Justica Federal, abrangendo o periodo de 10
(dez) anos, da jurisdicdo da sede da empresa e da localizagao do
imovel,

certiddo negativa da Justica do Trabalho, abrangendo o periodo de 5
(cinco) anos, da jurisdicdo da sede da empresa e da localizagao do
imovel;

certidao negativa de débito junto ao INSS — CND/INSS;

certidao de Regularidade de Situagdo do FGTS — CRS/CEF;

certiddes negativas dos Cartérios Distribuidores das Comarcas da sede
da empresa e de localizagdo do imével: civeis, executivos fiscais
(Fazenda Publica), Estaduais e Municipais, Faléncias e Recuperagao
Judicial;

Certidoes Negativas dos antigos proprietarios, do municipio onde se
localiza o imével e do local de residéncia a época, caso o vendedor seja
proprietario do imoével ha menos de 2 (dois) anos do registro na
matricula;

Certidao de Quitagéo de Tributos Federais — CQTF;

certiddes negativas de Cartorios de Protestos de Titulos e Documentos,
abrangendo o periodo de 5 (cinco) anos;

certidbes negativas conjunta Secretaria da Receita Federal
(SRF)/Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (SGFN); ou

ertidao negativa da Divida Ativa da Uniao e certidao negativa de Débito
ES\Tributos e Contribuicées Federais administrados pela Secretaria da
R qeita Federal,
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[) Estatuto ou Contrato Social em vigor, com indicagao da data e numero
de arquivamento na Junta Comercial:

m) ata da Assembléia que elegeu a Diretoria em exercicio, ou alteracoes
contratuais registradas, se houver, com data e numero de arquivamento
e registro na Junta Comercial, publicadas no Diario Oficial da Uniao,
conforme o caso;

n) declaragao, com indicagado e qualificagdo dos representantes que irao
assinar pela empresa, com a copia do documento de identidade e CPF:

0) comprovante do domicilio bancario:
1. se cliente BB — informar agéncia/conta corrente para Crédito: e,

2. se nao correntista BB — informar outro domicilio bancario por meio
de apresentacdo de copia de cabecalho de extrato de conta
corrente ou uma de folha de cheque como comprovante.

VI. do imovel urbano:

a) Certidao Negativa de Onus Reais e de Acbes Reipersecutorias expedida
pelo Cartério de Registro de Imoéveis (CRI);

b) Certidao vintenaria do imével:
¢) ficha de matricula do imével contendo todos os registros e averbacées:

d) titulo aquisitivo de propriedade do imével (escritura de compra e venda,
doacao, arrematacao, carta de adjudicacao, formal de partilha, etc.):

e) certidao de quitagdo de taxa de incéndio (exigida nos municipios do
Estado do Rio de Janeiro);

f) prova de aforamento, por meio de certiddo expedida pelo Servico de
Patriménio da Uniao (SPU) e o Gltimo comprovante de pagamento do
foro, em se tratando de imével pertencente a Uniao;

g) certidao negativa de Tributos Municipais, contemplando o IPTU/TLP:
h) copia do carné do IPTU, constando as areas do terreno e do imével:

i) declaracdao de inexisténcia de Débito Condominial assinada pelo
sindico, acompanhada da Ata da Assembléia que elegeu o sindico, ou a
copia do contrato com a Administradora do Condominio, acompanhada
pela Ata da Assembléia que aprovou a referida empresa.

VIl. do imovel rural:

a) Certidao Negativa do ITR ou cépia do comprovante de quitacao do
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR referente aos
ultimos cinco exercicios:

b) Certidao Negativa de Onus Reais e de AcOes Reipersecutorias
expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis — CRI, contendo o
numero de registro da reserva legal;

c) prova de aforamento, por meio de certidao expedida pelo Servigco de
Patriménio da Unidao — SPU e o ultimo comprovante de pagamento do
foro, @m se tratando de Imével pertencente a Unizo:
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d) Certidao Negativa da Secretaria da Receita Federal constando o
numero de cadastro do imovel no Incra:

e) Certidao Negativa de Divida Ativa junto ao IBAMA:;
f) Certidao atualizada de inteiro teor do registro imobiliario;

g) Certificado de Cadastro de Imovel Rural — CCIR, expedido pelo
INCRA,;

h) Recibo de Entrega da Declaragao do ITR do exercicio vigente;
I) croqui de localizagao ou mapas topograficos;
J)) laudo de avaliacdo anterior, se disponivel.
VIll. nos casos de utilizagao dos recursos do FGTS:
a) Autorizacéo para Movimentacédo de Conta Vinculada (AM/FGTS);

b) Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS): folhas da
identificacao civil e do(s) contrato(s) de trabalho:

c) Extrato atualizado do FGTS, inclusive do cénjuge, se for o caso.

IX. no caso de utilizagao do Crédito para reforma ou construgao, além dos
documentos supracitados, a BB Consorcios exigira do Consorciado a
apresentacao dos seguintes documentos:

a) cronograma fisico-financeiro, memorial descritivo, projeto e planta,
confeccionados por Engenheiro responsavel pela obra, devidamente
inscrito no CREA; e,

b) alvara para execugao da obra devidamente aprovado pelas autoridades
competentes.

X. outros documentos e certiddes, porventura nao indicados, que a BB
Consércios julgue necessarios, em virtude da natureza do imével e que
devam ser apresentados como prova de inexisténcia de quaisquer 6nus que
impegam a livre alienacao do imével pelos seus proprietarios compradores.

Xl. as certidoes deverao ter data de expedicao de, no maximo, 20 (vinte) dias
anteriores a data da liberagao do Crédito.

26.2. Em se tratando de utilizagao do Crédito para reforma e construgéo, as liberacoes
do valor da Carta de Crédito ocorrerao em parcelas, obedecido o cronograma fisico-
financeiro, previamente aprovado pela BB Consércios, por meio de transferéncia para
a conta de livre movimentagao do Consorciado, a qual devera ser mantida em agéncia
do Banco do Brasil S.A.

26.2.1 Para os fins desta clausula, deverao ser apresentados laudos técnicos de
comprovacao de execugao das etapas da obra, elaborados por empresa:
contratada pela BB Consércios ou credenciada junto ao Banco do Brasil S A
ou, ainda, contratada pelo Consorciado, desde que autorizada pela BB
Consorcios S.A.

26.2.2 Na hipdtese de o Consorciado nao ser correntista do Banco do Brasil
S.A., as liberagpes do valor da Carta de Crédito ocorrerao por outro meio a ser
indicado pela BB\Consoércios.
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26.3. A BB Consorcios, por si ou por meio do Banco do Brasil S.A., Instituicao
Financeira Controladora da BB Consorcios, reserva-se no direito de proceder a
avaliagcdo do imoével a ser adquirido pelo Consorciado, podendo, ainda, efetuar a
avaliagao mediante terceiros contratados ou conveniados pela BB Consorcios ou pelo
Banco do Brasil S.A.

26.3.1 Caso o imovel avaliado se mostre insuficiente para garantir a
operagao, o valor do Crédito nao sera disponibilizado, cabendo ao
Consorciado indicar outro bem imével, o qual estara sujeito a aplicacao
dos mesmos procedimentos e critérios de aprovacao e avaliagao.

26.4. Apos aprovacgao dos documentos e constituicao das garantias exigidas, estando
o Consorciado Contemplado rigorosamente em dia com suas obrigacées, a BB
Consorcios efetuara o pagamento do Crédito ao vendedor em até 5 (cinco) dias uteis,
observadas, se for o caso, as disposi¢goes que tratam do FGTS na Clausula 20.9.

26.5. O valor do Crédito nao podera ser transferido em favor de terceiro, que nao seja
o vendedor ou o Consorciado, no caso previsto na Clausula 24.7 deste Contrato. No
caso da Clausula 24.11 o crédito sera destinado ao credor fiduciario do imével, para
quitagao do financiamento de titularidade do Consorciado e subsequente desoneragao
do imével a ser oferecido em garantia pelo Consorciado contemplado.

26.6. A liberagdo do Credito ficara condicionada ao pagamento da totalidade das
obrigacoes em atraso e a aprovacao cadastral.

27. RECURSOS DO GRUPO
27.1. FUNDO COMUM

27.1.1. O valor destinado ao Fundo Comum do Grupo de Consércio correspondera
ao Percentual de Amortizagcao Mensal, aplicado sobre o Prego do Bem Imovel. Serao
admitidos percentuais variaveis de amortizagao conforme Diferencial de Reducao de
Prestacdo, desde que seja integralizado 100% (cem por cento) do Pregco do Bem
Imével objeto do Consércio.

27.1.2. O Fundo Comum sera constituido pelos seguintes recursos:

I. importancias destinadas a sua formacao, em virtude de prestacdes pagas
pelos consorciados;

Il. rendimentos de aplicagao financeira dos recursos do préprio Fundo Comum;

lll. pagamento da diferenca verificada no saldo do Fundo Comum que passar
de uma AGO para outra, decorrentes de altera¢cao no Preco do Bem Imovel
referenciado na Proposta de Participagao em Grupo de Consércio, por
Adesao;

IV. pagamento efetuado por Consorciado admitido no Grupo de Consorcio em
Cota de excluido, relativo as contribuicées ao Fundo Comum anteriormente
pagas;

V. 50% (cinquenta por cento) dos valores recebidos a titulo de juros e de multa
das prestagoes pagas em atraso, conforme Clausula 15.1 deste Contrato; e

VI. oriundr})é\da aplicacao de clausula penal que incida sobre o valor do Crédito
do Coﬁ§ rciado Excluido, conforme disposto na Clausula 22.7 deste
Contrato!

27.1.3. Os recursos do Fundo Comum serao utilizados para:
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I pagamento do bem imdvel adquirido pelo Consorciado Contemplado, até
o montante do Crédito;

Il. pagamento do Crédito em espécie, nas hipoteses indicadas neste
Contrato;

lll.  devolugdo, aos consorciados ativos e excluidos, por ocasido do
encerramento ou dissolugéo do Grupo de Consoércio, dos valores por eles
pagos a titulo de Fundo Comum; e

IV. devolugao aos Consorciados Excluidos que tenham sido contemplados na
vigéncia do Grupo;

VI. pagamento de despesas previstas na Clausula 24.5, inciso I, com parte do
Credito nao utilizado pelo Consorciado Contemplado.

27.2. FUNDO DE RESERVA
27.21. O Fundo de Reserva sera constituido pelos seguintes recursos:

I. importancias destinadas especificamente a sua formacao, recolhidas
juntamente com a Prestacao Mensal;

Il. rendimentos da aplicagcdo financeira dos recursos do préprio Fundo de
Reserva.

27.2.2. Os recursos do Fundo de Reserva serao utilizados para:

I.  pagamento de prémio de seguro para cobertura de inadimpléncia de
prestacoes de consorciados contemplados, se for o caso;

Il. pagamento de despesas bancarias de responsabilidade exclusiva do Grupo
de Consorcio;

lll. pagamento de despesas e custos de adogdo de medidas judiciais ou
extrajudiciais com vistas ao recebimento de crédito do Grupo;

IV. cobertura de eventual insuficiéncia de recursos do Fundo Comum:

V. contemplagao, por sorteio, desde que ndo comprometida a utilizacao do
Fundo de Reserva para as finalidades previstas nos itens 24.2.1 a 24.2.4
retromencionados;

VI. pagamento da Taxa de Administragao, nas hipéteses dos incisos IV e V.

27.3. Os recursos do Fundo Comum e do Fundo de Reserva serdo contabilizados
separadamente.

28. APLICAGAO E UTILIZACAO DOS RECURSOS DO GRUPO DE CONSORCIO

28.1. Os recursos do Grupo de Consércio serao obrigatoriamente depositados em
conta vinculada, no Banco do Brasil S.A. e aplicados, desde a sua disponibilidade, nos
termos da regulamentagado vigente, em uma das modalidades de aplicacdo
disponibilizadas pela BB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, a ser definida
pelo Grupo de Corg\sc‘nrcio na data da realizacao da primeira AGO.

28.2. A BB Consgrcios efetuara controle diario da movimentagao da conta referente
as disponibilidades go Grupo de Consoércio, inclusive depdsitos bancarios, com vistas a
conciliagao dos recebimentos globais para a identificagdo analitica por Grupo de
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Consoércio e por Consorciado Contemplado, cujos recursos relativos ao Credito
estejam aplicados financeiramente.

28.3. Os montantes recebidos dos Consorciados, enquanto nao utilizados nas
finalidades a que se destinam, conforme previsao contratual, devem permanecer
aplicados financeiramente junto aos recursos do Fundo Comum do Grupo de
Consorcio, revertendo para esse fundo o rendimento financeiro liquido dessas
aplicagoes.

28.4. A utilizacao dos recursos do Grupo de Consércio, bem como dos rendimentos
liquidos provenientes da sua aplicagdo, somente podera ser efetuada mediante
identificacao da finalidade do pagamento:

I. em favor do vendedor do bem imével ao Consorciado Contemplado, nos
termos dos documentos que atestam a operagao;

II. em favor dos Consorciados ativos ou Excluidos, nos termos deste Contrato;

lll. em favor do credor fiduciario, no caso de quitacao de financiamento em
nome do titular da Cota contemplada;

IV. em favor da BB Consoércios, nos demais pagamentos efetuados na forma
deste Contrato de Participagao em Grupo de Consorcio.

29. ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

29.1. A AGO sera realizada na periodicidade prevista na Proposta de
Participacdao ou na periodicidade definida na AGO de constituicdo do Grupo e
destina-se:

I. acontemplacdo dos Consorciados, na forma contratual;

Il. a apreciagao dos cancelamentos de Contemplagéo do Consorciado que se
tornar inadimplente;

lll. ao atendimento e a pestacao de informacdes aos Consorciados, obrigando-
se a BB Consércios a manter o Consorciado informado de todas as
operagdes financeiras e da distribuicao de Creéditos relacionados com o
respectivo Grupo de Consoércio.

29.2. A AGO sera realizada em uma Unica convocagao, em local, em dia e hora
estabelecidos pela Administradora, podendo ainda, a BB Consoércios, representar
os Consorciados ausentes, conforme previsto na Clausula 3.2 deste Contrato.

29.3. A Assembléia de Constituicdo do Grupo de Consorcio ocorrera na mesma data
da primeira Assembléia Geral Ordinaria.

29.4. Na primeira AGO do Grupo de Consércio, a BB Consércios devera:

I. comprovar a existéncia de recursos suficientes para assegurar a viabilidade
economico-financeira do respectivo Grupo;

Il. promover a eleicao de, no minimo, 3 (trés) Consorciados que, na qualidade
de representantes do Grupo de Consércio € com mandato nao remunerado,
auxiliarao\ na fiscalizagdo dos atos da BB Consorcios na condugao das
operacdes de consorcio do respectivo Grupo de Consorcio e terdo acesso,
em qualquer data, a todos os demonstrativos e documentos pertinentes as
operagoes'\do Grupo de Consorcio, ressalvado que nao poderao ser eleitos
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representantes: funcionarios, soécios, gerentes, diretores e prepostos com
poderes de gestdo da BB Consoércios ou das empresas a ela coligadas;

lll. fornecer todas as informagdes necessarias para que os Consorciados
decidam sobre a modalidade de aplicagao financeira mais adequada para
0s recursos coletados, bem como sobre a necessidade ou nao de abertura
de conta individualizada para o Grupo de Consorcio;

IV. registrar na ata o nome e o endereco dos responsaveis pela auditoria
externa contratada e, quando houver mudanca, anotar na ata da assembléia
seguinte ao evento os dados relativos ao novo auditor: e

V. deixar a disposi¢do dos Consorciados que tenham o direito a voto, tanto na
AGO como na AGE, relagdo completa com nome e endereco dos
Consorciados do Grupo de Consoércio a que pertencga, fornecendo copia
sempre que solicitada e apresentando, quando for o caso, documento em
que esteja formalizada a discordancia do Consorciado com a divulgacéo
dessas informagdes. A relagdo sera sempre atualizada quando houver
desisténcia, exclusdo ou inclusdo de Consorciado, consignadas as razdes
das alteracdes efetuadas.

29.5. O Consorciado podera retirar-se do Grupo de Consoércio em decorréncia da nio
observancia do disposto na Clausula 29.4. deste Contrato, desde que nao tenha
concorrido a Contemplagdo na primeira AGO, hipdtese em que |he serdo devolvidos os
valores pagos, acrescidos dos rendimentos financeiros liquidos provenientes de sua
aplicagao financeira.

30. ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

30.1. Compete a AGE, por proposta do Grupo de Consdrcio ou da BB Consércios,
deliberar sobre:

. substituicdio da BB Consércios por outra Administradora, com
comunicagao da decisdo ao Bacen;

Il. fusdo do Grupo de Consoércio a outro também administrado pela BB
Consorcios;

lll. dilagdo do prazo de duragdo do Grupo de Consorcio, com suspensao ou
nao do pagamento de prestagdes por igual periodo, na ocorréncia de fatos
que onerem em demasia os Consorciados ou de outros eventos que
dificultem a satisfagao de suas obrigacoes:

IV. dissolu¢ao do Grupo de Consorcio:

a) na ocorréncia de irregularidades no cumprimento das disposicbes legais
relativas a administragdo do Grupo de Consércio ou das disposicoes
deste Contrato de Participagdo em Grupo de Consércio, por Adesao:

b) nos casos de exclusGes em numero que comprometa a Contemplacao
dos consorciados no prazo estabelecido neste Contrato de Participacao
em Grupo de Consoércio, por Adesao:;

V. a escolha de um novo indice econémico, caso o que foi adotado ficar
extinto, G‘{u deixar de ser publicado, e nao for oficialmente substituido;
\

VI. quaisquen outras matérias de interesse do Grupo de Consorcio, desde que
nao colida\\ com as disposi¢coes deste Contrato. Can7 i 1% Rag. Tits
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30.2. Nas deliberagbes a respeito dos assuntos de que trata a Clausula 30.1, incisos
Il e IV, s6 serao computados os votos dos consorciados nao contemplados.

30.3. A BB Consdrcios convocara AGE, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis,
contados da data que tiver conhecimento da auséncia de publicagao ou da extingao do
indice utilizado para atualizagdo do Pregco do Bem Imoével referenciado na Proposta de
Participacao em Grupo de Consoércio por Adesdo, para a deliberagdo conforme
disposto na Clausula 30.1, inciso V.

30.4. A BB Consorcios obriga-se a convocar AGE, no prazo maximo de 5 (cinco)
dias uteis, contados da data de solicitagdo de no minimo 30% (trinta por cento) dos
Consorciados do Grupo de Consorcio, quando o assunto se referir aqueles de que trata
a Clausula 30.1, incisos |, Il e IV ou, no minimo 20% (vinte por cento), quando o
assunto se referir aqueles de que tratam os demais incisos da mesma Clausula.

30.5. A convocacao da AGE sera feita mediante envio de carta com AR (aviso de
recebimento), telegrama ou por correspondéncia eletrénica a todos os Consorciados
do respectivo Grupo de Consércio, com até 8 (oito) dias Uteis de antecedéncia da sua
realizagaéo, excluindo-se, na contagem desse prazo, o dia da expedicdo da carta,
telegrama ou correspondéncia eletrénica e incluindo-se o dia da realizacdo da AGE.

30.6. Da convocacao, constarao, obrigatoriamente, informacoes relativas ao dia, hora
e local em que sera realizada a assembléia, bem como os assuntos a serem
deliberados.

30.7. Na AGE, os procuradores ou representantes legais dos Consorciados deverao
ter poderes especificos para deliberar sobre o assunto constante da convocacao, e a
BB Consércios somente podera representar o Consorciado se esse lhe outorgar
poderes especificos para o evento.

30.8. No caso de intervencao ou de liquidagcao extrajudicial da BB Consércios, o
interventor ou liquidante nomeado pelo Banco Central do Brasil, podera convocar AGE
para deliberar sobre:

I. rescisdo do contrato de Prestacdo de servigos celebrado com a BB
Consércios, podendo, ainda, apresentar as condigées para nomear e
contratar nova Administradora, desde que esta satisfaca os requisitos legais
e regulamentares; e

Il. proposta de composicao entre os Grupos de Consoércio, remanejamento de
Cotas, dilagao ou reducéo de prazo e de numero de participantes, revisao
de valor de prestacao e de outras condigdes, inclusive indicacao de outro
Bem para referéncia do Contrato e rateio de eventuais prejuizos causados
pela Administradora sob intervengéo ou liquidagao.

30.9. A deliberacao tomada pelo Grupo de Consoércio, constante da Clausula 30.8.
supra, sera submetida a apreciacao prévia do Bacen.

31. DA VOTAGAO NAS ASSEMBLEIAS GERAIS

31.1. ABB C%sércios lavrara as atas das Assembléias Gerais.

31.2. Cada Cota de participagdo no Grupo de Consédrcio dara direito a um voto,
podendo votar os Consorciados em dia com o pagamento das prestacées, seus
representantes legais ou procuradores devidamente constituidos.
o Up
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31.3. As assembleias se instalam com qualquer nimero de Consorciados do Grupo de
Consorcio, representantes legais ou procuradores devidamente constituidos As
deliberagbes sdao tomadas por maioria simples dos votos presentes, nio se
computando os votos em branco.

31.4. Para fins do disposto na Clausula 31.3, consideram-se presentes os
Consorciados que, atendendo as Condigdes de que trata a Clausula 32.1, enviarem
seus votos por carta, com Aviso de Recebimento (AR), telegrama ou correspondéncia
eletrénica, desde que esses votos sejam recebidos pela BB Consdrcios até o Ultimo
dia util que anteceder o dia da realizagao da AGE.

32. DISSOLUGAO DO GRUPO DE CONSORCIO

32.1. Deliberada na AGE a dissolugao do Grupo de Consorcio, se o Grupo de
Consorcio for dissolvido pelas razées mencionadas no inciso IV da Clausula 30.1. as
contribuicées vincendas a serem pagas pelos Consorciados contemplados nas
respectivas datas de vencimento, excluida a Prestacao relativa ao Fundo de Reserva,
serao atualizadas de acordo com o Preco do Bem Imével, reajustado conforme
Clausula 12.3.

33. SUBSTITUICAO DO CONSORCIADO

33.1. O Consorciado que for admitido no Grupo de Consoércio em substituicao a
Consorciado Excluido, ficara obrigado ao pagamento de todas as prestacoes em
aberto, vencidas e vincendas, até o prazo previsto para o pagamento da dltima
Prestacao do Grupo de Consércio, atualizadas nas formas previstas neste Contrato.

34. TRANSFERENCIA DE COTAS PARA TERCEIRO OU ADITAMENTO DE
CONTRATO

34.1. O Consorciado podera, a qualquer tempo, mediante prévia e expressa
autorizacao da BB Consoércios, efetuar a transferéncia deste Contrato e
respectiva Cota a terceiro, com o pagamento da taxa de cessido prevista na
Clausula 13.1, inciso VI, observada a Clausula 35.4.

34.2. Se o Consorciado estiver contemplado, a BB Consoércios efetuara a cessao
somente depois de efetivadas as seguintes medidas:

I. aprovacgéo do cadastro do cessionario;
Il. comprovagao da capacidade de pagamento do cessionario:
lll. constituicao das garantias previstas neste Contrato:

IV. pagamento da taxa de registro de cessdo das garantias prestadas, das
despesas incorridas na elaboragao de escritura de compra e venda e do seu
respectivo registro no cartério de iméveis, das despesas com consulta
cadastral aos 6rgaos de protegdo ao crédito e taxa de cessdo, conforme
disposto na Clausula 13.1 incisos Il, VIl e VIII.

34.3. A Cessao de Direitos somente podera ser feita desde que o Consorciado
cedente esteja\em dia com suas obrigagées contratuais.

34.4. No caso\de utilizagdo, pelo Consorciado, do Diferencial de Reducao de
Prestacao, a ceiséo somente sera possivel se o cessionario expressamente concordar
com a opgao do cedente pela utilizagao do diferencial e suas regras de Integralizagao,
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sendo expressamente vedada a alteracéo da opcao feita pelo Consorciado substituido
no momento da adesao inicial.

35. SEGUROS

35.1. A BB Consoércios contratara seguro com as coberturas de morte natural ou
acidental e invalidez total e permanente por acidente do Consorciado. No
momento da liberagao do Crédito ao vendedor, a BB Consodrcios contratara
Seguro Residencial, Patrimonial ou de Danos Fisicos ao Imoével (DFl) do bem
imovel objeto da garantia, ficando a Administradora investida dos poderes de
representacdo dos Segurados perante a Seguradora.

35.2. A BB Consorcios sera a beneficiaria da apolice e utilizara o valor da
indenizagao para pagamento do Saldo Devedor do Consorciado no caso de morte
ou invalidez permanente e total por acidente.

35.3. A diferengca da indenizacao referente ao seguro com cobertura de morte
natural ou acidental e invalidez total e permanente por acidente, se houver, apos
amortizacdo do Saldo Devedor do Consorciado, sera paga pela BB Consorcios,
ao(s) beneficiario(s) indicado(s) pelo Consorciado segurado, sendo que, na falta
de indicagao, ou se por algum motivo nao prevalecer a(s) indicacao(oes) feita(s),
quando for o caso, a diferenga da indenizagao sera paga aos herdeiros na forma
da legislagao em vigor.

35.4. A quitacao do Saldo Devedor da cota com o valor da indenizagao, decorrente
de sinistro, ndo implica em Contemplacao, ficando, o Consorciado nao contemplado,
sujeito as regras de Contemplagao por Sorteio, conforme disposto neste Contrato.

35.5. Havendo a Contemplagdo por sorteio da Cota de Consorciado falecido,
estando ela quitada pela Seguradora, a BB Consorcios colocara a disposicao
do(s) herdeiro(s) do Consorciado o respectivo Crédito, de acordo com o
estabelecido em alvara judicial, formal de partilha, carta de adjudicagcao ou na
escritura publica de inventario e partilha extrajudiciais, observadas as
disposi¢coes deste Contrato.

35.6. Em caso de proponente pessoa juridica, desde que a empresa Consorciada
nao participe ou tenha como sécio qualquer cotista acionista ou preposto(s) do
Estipulante, sera considerado, para efeito de cobertura do seguro:

I. quando o segurado (Consorciado) for Sociedade Anénima, sera obrigatoria
a indicacao de um acionista e/ou diretor, observadas as condigcoes de
iNgresso no seguro;

Il. quando o segurado (Consorciado) for Sociedade Limitada, sera obrigatoria
a indicagdo de um sécio, devidamente identificado no Contrato Social da
empresa, observadas as condi¢cdes de ingresso no seguro.

35.7. A aceitagdo no seguro somente ocorrera apos avaliagao da Seguradora, com
base na Declaracao Pessoal de Saude do Consorciado, na idade do proponente, na
data de adesao ao Consdrcio e do limite maximo de capital segurado individual.

35.8. A vigéncia do seguro com cobertura de morte natural ou acidental e
invalidez total\e permanente por acidente tera inicio, em relacao a cada
Consorciado, a partir da 12 AGO subseqiiente a data de adesao ao Grupo de
Consorcio, e vigofi:é, alternativamente:

I até o ehcerramento do Grupo;
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Il até a extingao da divida do Consorciado;

Il até o cancelamento da Cota, por exclusao do Consorciado, por
desisténcia declarada ou inadimpléncia.

35.9. O prémio do seguro para cobertura de morte, natural ou acidental, e invalidez
total e permanente por acidente sera pago pelo Consorciado juntamente com a
Prestacdo Mensal do consorcio, e correspondera a um percentual aplicado sobre o
valor do Preco do Bem Imovel referenciado na Proposta de Participagao em Grupo de
Consoércio, por Adesao, vigente na data da AGO, acrescido das taxas de Administragao
e de Fundo de Reserva.

35.10. Quando da liberacdo do Crédito, passara a incidir sobre a Prestacao do
Consorciado Contemplado o prémio do seguro para cobertura de danos fisicos ao
imovel objeto da garantia, conforme disposto na Clausula 35.1, o qual sera calculado
com base na avaliagao do Prego do Bem Imével adquirido, com a finalidade de garantir
a integridade fisica do imovel dado em alienagao fiduciaria ou em garantia hipotecaria
pelo consorciado a Administradora.

35.11. A BB Consoércios, na qualidade de Estipulante, fornecera ao Consorciado
quaisquer informagoes relativas ao contrato de seguro, sempre que solicitadas.

36. TRANSFERENCIA, ADITAMENTO E SUBSTITUICAO DA GARANTIA

36.1. Durante o prazo do contrato podera ocorrer a transferéncia, o aditamento e a
substituicdo de garantia, mediante prévia autorizagdo da BB Consorcios e sob
responsabilidade desta, desde que o Consorciado nao tenha nenhuma Prestacao em
atraso ou diferenga de Prestagao ou qualquer débito em atraso.

36.2. A BB Consorcios podera negar a autorizagdo mediante decisado fundamentada.

36.3. Em caso de aceitacao pela BB Consorcios da substituicao da garantia, incidira
taxa relativa a substituicao, conforme prevista na Clausula 13.1, inciso IX.

37. RETOMADA DO BEM

37.1. Em caso do ndao pagamento de mais de uma Prestacao, por Consorciado
Contemplado que ja tenha adquirido o bem imével, a BB Consoércios adotara os
procedimentos legais, com vistas a consolidacdo da propriedade imével em
nome da BB Consoércios, bem como, se for o caso, a execugao das demais
garantias.

37.2. A BB Consorcios, apos a retomada do bem, promovera publico leilao para
alienacdo do imével e os recursos arrecadados destinar-se-a80 ao pagamento das
prestacoes em atraso, das prestagdes vincendas e de quaisquer obrigagées nao pagas
previstas neste Contrato.

37.3. Eventual saldo credor sera devolvido ao Consorciado cujo bem tenha sido
retomado.

37.4. O Consorciado Contemplado, oferecedor do imével em alienacao fiduciaria
em garantia, continuara responsavel pelo pagamento integral das obrigacoes
pecuniarias dec rrentes deste Contrato, se, apods executada a garantia, o produto
da venda nao bastar para o integral pagamento do saldo devedor, conforme

previsto na Lei 11.‘{95, de 08/10/2008, artigo 14°, § 6°.
\
\

g |



& BB CONSORCIOS

BB Admlnlgtradora de Consércios SA
38. RESCISAO CONTRATUAL E VENCIMENTO ANTECIPADO

38.1. Considerar-se-a automaticamente rescindido este Contrato, se o Consorciado
for excluido do Grupo de Consércio, continuando aplicaveis apoés a rescisao, no que
couber, as disposi¢des previstas nas clausulas 10 e 39.

38.2. A BB Consodrcios considerara antecipadamente vencido este Contrato e
adotara os procedimentos legais cabiveis para a execugado das garantias nele
previstas, se o Consorciado Contemplado que tiver utilizado o Crédito atrasar o
pagamento de 1 (uma) Prestacéo ou deixar de cumprir qualquer outra obrigacéo por
ele assumida neste instrumento.

39. DO ENCERRAMENTO DO GRUPO DE CONSORCIO E DOS RECURSOS NAO
PROCURADOS

39.1. Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da data da realizacdo da ultima
assembléia de contemplacao, a BB Consorcios comunicara:

39.1.1. aos consorciados que nao tenham utilizado os respectivos Créditos, que
0s mesmos estao a disposicao para recebimento em espécie;

39.1.2. aos participantes excluidos que nao tenham utilizado ou resgatado os
respectivos Créditos, que os mesmos estdo a disposi¢cao para recebimento em
especie;

39.1.3. aos consorciados ativos, que estdo a disposi¢cao para devolugdo em
espécie, os saldos remanescentes no Fundo Comum e, se for o caso, no Fundo
de Reserva, rateados proporcionalmente ao valor das respectivas prestagées
pagas.

39.2. O encerramento contabil do Grupo de Consoércio ocorrera no prazo maximo de
120 (cento e vinte) dias, contado da data da realizacdo da ultima assembléia de
contemplacdo e desde que decorridos, no minimo, 30 (trinta) dias da comunicacao de
que trata a Clausula 39.1, ocasiao em que se deve proceder a definitiva prestacao de
contas do Grupo, transferindo-se a BB Consdrcios:

I as disponibilidades remanescentes dos respectivos consorciados e
participantes excluidos;

Il. os valores pendentes de recebimento, objeto de cobranca judicial.

39.3. Previamente ao encerramento do Grupo, a BB Consorcios realizara deposito
dos valores remanescentes ainda nao devolvidos aos consorciados e participantes
excluidos, nas respectivas contas de depésitos a vista ou de poupanca informadas nos
contratos de adesao, se o consorciado as possuir, comunicando-se a realizacao do
deposito, mantida a documentagcao comprobatéria dos procedimentos adotados.

39.3.1. Para os fins do disposto na Clausula 39.3 acima, o Consorciado
expressamente autoriza a BB Consorcios a efetuar o depésito na
respectiva conta de depdsitos a vista ou de poupancga, de sua titularidade,
informada por ocasiao da adesao ao Grupo.

39.4. Sao considerados recursos nao procurados:

I os créditos de que tratam as Clausulas 39.1.1 a 39.1.3 que forem
apuradog na data do encerramento contabil, apds transcorrido, sem

qualquer\ manifestacdo dos interessados, o prazo de 30 (trinta) dias
previsto na Clausula 39.2; Firia
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Il. as disponibilidades financeiras que remanescerem apoés transcorrido o

prazo de 120 (cento e vinte) dias da recuperacao, de que trata a Clausula
39.8.

39.5. Apds o encerramento do Grupo, a BB Consércios assumira a condicao de
gestora dos recursos nao procurados, observado o disposto na Clausula 39.6.

39.6. Os valores transferidos a BB Consércios a titulo de recursos nao procurados
por consorciados e participantes excluidos devem ser relacionados de forma
individualizada, contendo, no minimo, nome, nimero de inscricao no CPF ou no CNPJ,
valor, numeros do Grupo de Consércio e da Cota e o enderego do Consorciado
beneficiario.

39.7. Os recursos nao procurados e transferidos para a BB Consodrcios serao
remunerados na forma e regulamentacgéo vigente aplicavel aos recursos de Grupos de
Consoércio em andamento, previstas neste Contrato.

39.8. Os valores pendentes de recebimento, uma vez recuperados, serao rateados
proporcionalmente entre os respectivos beneficiarios, devendo a BB Consorcios, até
30 (trinta) dias apés o seu recebimento, comunicar-lhes que os respectivos saldos
estao a disposicao para devolugdo em espécie.

39.9. Apos o encerramento contabil do grupo, com relagao aos recursos pendentes de
recebimento de consorciados inadimplentes, esgotados todos os meios de cobranca
admitidos em direito, a Administradora deve langar os valores nao recebidos como
prejuizo do Grupo.

39.10. Os recursos nao procurados, independentemente de sua origem, serao
contabilizados em conta especifica. Sobre o saldo dos recursos nio procurados,
atualizados monetariamente na forma da Clausula 28.1, observadas as
disposi¢des contratuais, e depois de efetivada a comunicagao prevista na
Clausula 39.1, sera aplicada Taxa de Permanéncia de 5% (cinco por cento), a
cada periodo de 30 (trinta) dias, extinguindo-se o saldo nos casos de valores
inferiores a R$ 5,00 (cinco reais).

39.11. No periodo compreendido entre a realizacdo da Ultima assembléia de
Contemplacao e o encerramento contabil do Grupo de Consércio, ressalvado o caso de
intervencao ou de liquidagao extrajudicial da BB Consércios, é vedada a transferéncia
do respectivo Grupo de Consodrcio, bem como dos seus recursos. para outra
administradora de consoércios.

39.12. A cessao de divida relativa a recursos nao procurados pressupde a obtencao
prévia de autorizagdo dos consorciados, vedada a sua transferéncia a empresa nao
integrante do sistema de consércio.

39.13. Prescrevera em 5 (cinco) anos a pretensio do Consorciado ou do Excluido
contra o Grupo ou a BB Consércios, e destes contra aqueles, a contar da data da
definitiva prestacao de contas do grupo.

40. DISPOSIGOES FINAIS

40.1. Os assunfos omissos neste Contrato, quando de natureza administrativa,
serao tratados r;;sla BB Consorcios e confirmados posteriormente pela AGO.

40.2. A tolerancia ou omissdo da BB Consércios ou do Consorciado, ao
descumprimento de qualquer obrigacao pela outra parte, nao constituira novagao ou
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rendancia ao direito de exigir o cumprimento da obrigagéo, nem perdao, nem alteragao
do que foi aqui contratado.

40.3. Canais de Atendimento - Para eventuais informagdes, sugestdes,
reclamagoes ou quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem necessarios a
respeito deste Contrato, a BB Consorcios coloca a disposicao do Consorciado os
seguintes telefones:

a) Central de Atendimento do Banco do Brasil - CABB - 4004.0001 (capitais e
regioes metropolitanas), 0800.729.0001 (demais localidades) e 0800.729.0088
(para deficientes auditivos e de fala);

b) Servico de Atendimento ao Consumidor - SAC - 0800.729.0722;

c) Ouvidoria BB — 0800.729.5678, a ser utilizado caso a demanda registrada pelos
canais habituais de atendimento (telefone, agéncia, etc.) nao for solucionada ou
solucionada de forma nao satisfatoria.

40.4. Fica eleito o foro da comarca de domicilio do Consorciado, como competente
para dirimir questdes oriundas deste Contrato.

40.5. O presente instrumento altera e consolida o Contrato de Adesao a Grupo
de Consorcio para Bens Imoveis, registrado sob o microfilme numero 754.212,
em 13.06.2008, no Cartorio Marcelo Ribas — 1° Oficio de Titulos e Documentos,
localizado no SUPER-CENTER - Edificio Venancio 2000, SCS, Quadra 08, Bl. B-
60, Sala 140-E, 1° Andar — Brasilia (DF), formando um todo unico e indivisivel
para todos os efeitos legais.

Brasilia (DF), 25 de maio de 2009.

( ivsﬁﬂahq}a de Consorcios S.A.
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